NAVRU(‘:l LAC:
OPSTINA BAR

1ZVVJESTAJ O STRATESKOJ PROCJENI
UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
DETALIJNOG URBANISTICKOG PLANA
,TOPOLICA IV*

OBRAPDIVAC:
. PLANING“DOO, NIKSIC
L INFOTRANS“ DOO PODGORICA
2013



1ZVVJESTAJ O STRATESKOJ PROCJENI
UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
DETALIJNOG URBANISTICKOG PLANA
,TOPOLICA IV*

Radni tim
Biljana buri¢, dipl.ing.polj.

Olivera Bozovi¢, dipl. ing. teh.
Ljiljana Drljevi¢, dr.st.

2013.godina



SADRZAI

L0 Y 5 O PRPRR PP 1
1. Pregled reSenja Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV*........c.cccoooiiiiiiciiieee, 3
1.1. Kratak pregled sadrzaja Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV*“............... 3
1.2. Odnos prema drugim PlanOVIMA.........cccoiiiiiiiiiee e 19
1.3. Ciljevi Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV .........cccooiiiieiiieieee, 25
1.4. Prethodne konsultacije sa zainteresovanim organima i organizacijama .......... 26
2. Opis postojeceg stanja ZIVOINE SIEAINE........ccoiuiiiiiie e 28
2.1, Prirodne KarakteriStIKe. ..........oiiiuiiiiiiieiiiie et 28
2.2. Stvorene KarakKteriStIKE . .......c.uuiiuiiiiiiie e 37
2.3. Stanje elemenata ZIVOINE SIEAINE..........occiiiiiiiiiiie e e 43
3. Identifikacija podrucja moguCin ULICAJa .........cceeeiiiiiiiiiiiiie e 47
O U T g T o] o] o] 1= 1 o | ORI 51
4.1, KHUCENT ProbBIEMIL......eiiic e 51
4.2. Klju¢ni problemi vezani za staniSta biljnog i zivotinjskog svijeta ................... 51
5. Opsti i posebni ciljevi zaStite ZIVOINE SIEAINE ........coooviiiiiiiiiii e 52
5.1, OPSH CHJEVI eviiiiiiiiiiee et e et ne e 52
5.2, POSEDNI CHIEVI ...uvviiiiiiiiic e 52
6. Procjena mogucih znacajnihn ULICAJA..........cueriiiiiiiiie e 54
6.1. Karakteristike moguUCin ULICAJa.........ccoiiiiiiiiiiiiiic e 54
7. Mjere zaStite ZIVOTNE STEAINE ........ccuiiiiie e e s 56
8. Opis razmatranin alterNatIVA ...........cooiiiiiiiiiiie e 58
8.1.Prikaz uticaja varijantnin reSENja...........ccccveiiiiiei i 58
8.2.1zbor povoljnijeg varijantnog reSENJa.........ccccuveeiiiiiiiii e 60
9. Prikaz mogucih znacajnijih prekogranic¢nih uticaja .........cccccocceeviieiiieniiiec e, 61
10. Program pracenja stanja Zivotne sredine (Monitoring).........cccoevevieiieeiieeniesieeseenn 62
11. Zakljucci strateSke procjene uticaja na Zivotnu SrediNU..........cccoooeiiieiieenesnie e 63
@ o 13 ¢ 1o [ o TSSO OPPR 63

11.2. Rezime stanja ZiVotNe SIEAINE .........ccooviiiiiiiiiie et 63



11.3. Rezime reSenja planskog dOKUMENTA ..........cccceiiiiiiiiiiii e

11.4. Zakljucci strateSKe ProCjene ULICAJA ........ccveeivreeiiieeiiiee e e siee et

LITERATURA



Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV”’

uvoD

Aspekt zastite i unapredenja zivotne sredine u prostornom i urbanistickom planiranju, koji je i
ranije razmatran u postupku izrade planskih reSenja, znatno je unapreden nakon stupanja na
snagu Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu 2005. godine. Zakon o strateskoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu je uskladen sa Direktivom EU o uticaju odredenih planova i
programa na zivotnu sredinu iz 2001. godine, sa teznjom da se obezbijedi kvalitetan postupak
vrSenja StrateSke procjene, koji se primjenjuje u zemljama Evropske Unije.

Kroz proces vrsenja strateSke procjene uticaja, kao kompleksan postupak, opisuju se, vrednuju i
procjenjuju mogucéi znacajniji uticaji, koje predlozeni plan ili program moze imati na zivotnu
sredinu. Takav pristup treba da obezbijedi sagledavanje reSenja planskih dokumenata sa aspekta
zaStite zivotne sredine i predlozi mjere kojima ¢e zaStita biti ostvarena, racionalno i optimalno, u
skladu sa konkretnim uslovima. Cilj vrSenja StrateSke procjene uticaja na ovakav nacin je da
ekoloski aspekat bude ukljucen, ravnopravno sa ekonomskim i socijalnim, u najranijim fazama
planiranja, pri izboru optimalnih planskih resenja.

StrateSkom procjenom razmatraju se uticaji koje na Zivotnu sredinu moZe imati realizacija
reSenja predvidenih planskim dokumentom, sa ciljem da se u postupku odluc¢ivanja sagledaju sve
¢injenice bitne za usvajanje planskog dokumenta.

U dijelu Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu kojim je definisana oblast
primjene, odredeno je da je izrada StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu obavezna i za
»planove urbanisti¢kog ili prostornog planiranja ili koriS¢enja zemljista®, u koje spada detaljni
urbanisticki plan, te da se o tom postupku podnosi izvjestaj u pisanoj formi.

Za izradu StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu posebno je vazno da cjelokupan proces
izrade planskog dokumenta i vrSenja strateSke procjene uticaja bude dostupan javnosti, kako bi
se uslovi za izgradnju i planirane mjere zaStite na pravi na¢in prezentirale i razumjele.

Na osnovu Programa uredenja prostora Opstine Bar za 2009.godinu, Predsjednik opStine Bar je
donio Odluku o izradi Detaljnog urbanistickog plana , Topolica IV* br. 031-401, od
13.02.2009.godine, kojim je zapocet postupak izrade planskog dokumenta u zoni koja je
Generalnim urbanistickim planom namijenjena za stanovanje velikih gustina i centralne i javne
funkcije.

Odluku o izradi StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana
»1opolica IV*, broj 032-07-dj -351-1604, donio je Sekretar sekretarijata za uredenje prostora,
komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine OpStine Bar na osnovu ¢l. 5 i 10 Zakona o
strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. List RCG* br. 80/05).

Kako je ocijenjeno da ¢e se navedenim planom stvoriti uslovi za realizaciju objekata koyji,
svojom funkcijom i lokacijom, mogu uticati na Zivotnu sredinu, prirodne i stvorene vrijednosti,
donijeta je Odluka o izradi strateSke procjene.

Odlukom je predvideno da ¢e se StrateSkom procjenom analizirati i ocijeniti moguci uticaji
namjene, organizacije i kori¢enja prostora u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Topolica
IV* na Zivotnu sredinu, da ¢e se o izvrSenoj StrateSkoj procjeni izraditi IzvjeStaj u skladu sa
zakonom, te da ¢e lzvjestaj izraditi obradivac planskog dokumenta.
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
omogucice ucesSce javnosti u razmatranju lzvjestaja o strateSkoj procjeni, u skladu sa programom
kojim ¢e se utvrditi nacin i rok uvida u lzvjeStaj i nacin i rok javne rasprave.

Detaljnim urbanistickim planom ,, Topolica 1V*, obuhvaceno je podrucje izmedu Makedonske
ulice, Bulevara dinastije Petrovi¢a, Bulevara JNA i zeljeznicke pruge.

U postupku izrade planskog dokumenta obradivac je uradio Nacrt Detaljnog urbanistickog plana
»Topolica IV*, koji je upuéen u dalju proceduru.

StrateSkom procjenom uticaja na zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana ,,Topolica 1V*
analizirani su i procijenjeni moguci uticaji namjene, organizacije i koris¢enja prostora, u zahvatu
navedenog planskog dokumenta na Zivotnu sredinu, o ¢emu je, od strane stru¢nog tima, uraden
Izvjestaj u skladu sa Zakonom.

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu vrdena je paralelno sa formulisanjem planskog
reSenja, dok je IzvjesStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao poseban dokument,
uraden nakon definisanja reSenja lokalnog planskog dokumenta.
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV”’

1.PREGLED RESENJA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA . TOPOLICA IV*

1.1. Kratak pregled sadrzaja DUP-a ,, Topolica IV

Koncept plana

Prostorno-urbanisticko reSenje DUP-a ,,Topolica IV* formirano je na osnovu opredjeljenja
Generalnog urbanistickog plana da se plansko podrucje razvija kao dio centra Bara, izgradnjom
poslovnih, poslovno-stambenih i stambenih objekata, visokih oblikovnih vrijednosti, i
uvazavanje jasnih pozitivnih razvojnih trendova izrazenih na gradskom podrucju.

Postoje¢a izgradnja, osim u dijelu UP Fleksibilna zona 1, po tipoloskim i organizacionim
karakteristikama, nije u skladu sa konceptom razvoja planskog podruc¢ja, pa plansko resenje,
pored prepoznavanja nerijetko znacajne vrijednosti postoje¢in objekata, nije formirano na
postojecoj prostornoj 0snovi.

Planiranom namjenom, centralne funkcije i stanovanje velikih gustina, i nastavkom jasno
definisane saobracajne matrice, stvorene su pretpostavke da se ostvari oblikovno i funkcionalno
povezivanje sa ve¢ formiranim kontaktnim zonama.

Fizionomiju buduceg naselja treba da karakteriSu objekti vece spratnosti, pretezno deset
nadzemnih etaZa, s tim da se visina stambenih i stambeno-poslovnih objekata kre¢e u rasponu od
Cetiri do deset nadzemnih etaZa, zavisno od prostornih uslova lokacije.

Osnovna koncepcija planskog resenja je da je na ovom prostoru neophodno nastaviti izgradnju
primjerenu centru Bara, sa Sirokim slobodnim koridorima, jasnim vizurama, afirmacijom ,,ulice
lociranjem atraktivnih sadrZaja uz glavne komunikacije, ¢ime ¢e se aktivirati i povecati
ekskluzivnost prostora.

To zahtijeva povlacenje klju¢nih ,,poteza* koji ¢e u prostoru nastaviti zapoceti na¢in izgradnje iz
sjeveroisto¢nog dijela i na taj nacin stvoriti uslove za postepeno maksimalno aktiviranje svih
potencijala.

Planiranim saobrac¢ajnim konceptom podrZana je jasna diferencijacija funkcionalnih zona u
okviru planskog podru¢ja i omoguceno njihovo nesmetano funkcionisanje i adekvatno
aktiviranje. Osnova urbane strukture definisana je funkcionalnim i oblikovnim uskladivanjem sa
usvojenim planskim dokumentima susjednih i dijela planskog podrucja, na osnovu kojih je
definisana ulicha mreZa i osnovi regulacije.

Takode je neophodno saobrac¢ajnu matricu centra saobrac¢ajno zaokruZiti, kroz formiranje (koliko
je to moguce) ukrstene pravilne ulicne mreze, ¢ime ¢e se povecati protoc¢nost kretanja. Problem
stacionarnog saobracaja obavezno reSavati kroz smjeStaj i garaZiranje vozila unutar svakog
kompleksa, dijelom u okviru podzemnih ili nadzemnih garaza, u okviru stambenih, stambeno-
poslovnih objekata ili u okviru posebnih objekata.

Da bi jedan gradski prostor dobio ove atribute, neophodno ga je, osim uvodenja adekvatnih
namjena i sadrzaja koji afirmiSu ekskluzivitet prostora, podrzati izgradnjom adekvatnih
(atraktivnih) fizickih struktura, kao i oblikovanjem otvorenih prostora.

Na planskom podruc¢ju sve sadrzaje treba usmijeriti ka novoj funkciji i formi, Sto zahtijeva da
postoje¢i oblici stanovanja postepeno budu zamijenjeni novim objektima viSeporodi¢nog
stanovanja, sa poslovnim djelovima ili objektima centralnih i javnih funkcija, sa uredenim i
osmi$ljenim otvorenim prostorima, sa ciljem pune remodelacije prostora u fizickom, oblikovnom
i sadrzajnom smislu.
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Na mjestima gdje je to moguce (iz funkcionalnih, pozicionih, vizuelnih razloga), treba i¢i sa
sadrzajima u visinu, ¢ime ¢e se povecati povrSina partera, a vozila smjeStati u podzemnim,
suterenskim ili nadzemnim garazama. Uvodenjem  stepenovanih objekata ekskluzivne,
atraktivne arhitekture, stvaraju se uslovi za oblikovanje prepoznatljivih repera, preko kojih ¢e se
ovo podrucje uvrstiti u atraktivni dio centra turistickog grada.

Nove strukture formirace se kroz realizaciju novih gradskih blokova, koji su definisani obodnim
saobracajnicama, prugom i vodotokom, u okviru kojih su moguce razlicite strukture i forme, uz
pozeljno objedinjavanje postojec¢ih vlasnickih cjelina. Unutar blokova, definisane su manje
urbanisticke parcele, gdje je to bilo moguce kao vlasnicke cjeline, koje je moguée u tom obliku
nezavisno realizovati. Izgradnju na svakoj drugoj pojedina¢noj vlasnickoj parceli ili na vise
parcela, kao i u bloku kao cjelini, tj. na lokaciji koja se privodi planiranoj namjeni je neophodno
sagledati u kontekstu cjeline, uz primjenu planskim dokumentom odredenih pravila regulacije i
nivelacije, prema gradevinskim linijama koje su odredene u fiksnom odnosu na regulacionu
liniju i relativnom odnosu prema susjednim lokacijama.

Planiranim regulacionim i nivelacionim reSenjem teZilo se uspostavljanju jasnih regulacionih
parametara koji omogucavaju dobro funkcionisanje unutar gradskog tkiva, dobru proto¢nost
prostora, formiranje prepoznatljivih mikroambijenata, uvodnih partija-kapija u djelove podrucja,
sa jedne strane, dok je sa druge, planiranim nivelacionim parametrima omoguc¢eno, kako
uklapanje u postojece fizicke obrasce gradenja, tako i formiranje novih akcentnih motiva i
repera.

Novi gradski prostori treba da se arhitektonskim oblikovanjem afirmiSu kao novi simboli centra,
oslobadanjem partera, koji, u skladu sa afirmisanjem ekskluzivnosti prostora, zahtijeva visok
nivo uredenja i oblikovanja otvorenih prostora.

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima se
prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija moZe biti
jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.

Organizacija planskog podru¢ja

Na podru¢ju planskog dokumenta organizacija namjena, sadrzaja i aktivnosti izvrSena je uz
posStovanje jasnih obrazaca funkcionisanja gradskog tkiva, diferencijacijom prostora na
funkcionalne zone oivicene saobracajnicama koje omogucavaju njihovo nesmetano
funkcionisanje i adekvatno aktiviranje.

Urbanisticke zone su odredene prema podrucjima koja imaju zajednicke urbanisticke
karakteristike. Osnovne Kkarakteristike urbanisticke zone odreduje namjena obuhvacenih
povrSina. Unutar namjene izdvajaju se karakteristicne cjeline prema poloZaju, na¢inu izgradnje,
prirodnim osobenostima okruzenja, morfoloskoj slici, kvalitetu rada i stanovanja... Karakter
namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih, odnosno izgradenih
objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). Namjena u okviru zone utvrdena je
kao pretezna, Sto podrazumijeva vise od polovine ukupne BGP odredene namjene.

Podrucje obuhvata lokalnog planskog dokumenta podijeljeno je na dvije zone: zonu centralnih
funkcija i stanovanja velikih gustina i zonu stanovanja velikih gustina.

U strukturi planirane urbane cjeline, valorizuju¢i poloZajne prednosti, dominira zona centralnih
funkcija i stanovanja velikih gustina, orjentisana na izgradene obodne bulevare i Makedonsku
ulicu. Zona je namijenjena za izgradnju objekata centralnih funkcija, poslovnih objekata,
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stambeno-poslovnih i stambenih objekata, uz preporuku da se, kada to odgovara funkciji, grade
objekti manjih povrSina u osnovi, a veée spratnosti.

Sjeveroisto¢ni dio prostora obrade namijenjen je stanovanju velikih gustina. U okviru
viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, objekata u
prekinutom i u neprekinutom nizu.

Planske zone podijeljene su na blokove u okviru kojih ¢e se formirati nove fizicke strukture,
prevashodno duZ gradskih saobracajnica, zamjenom postoje¢ih objekata novim, uz kvantitativno
I kvalitativno prilagodavanje novim zahtjevima, urbanom rekonstrukcijom, izgradnjom novih
objekata na neizgradenim lokacijama, interpolacijama, do privodenja planiranoj namjeni, uz
maksimalno moguce postovanje privatnog vlasnistva.

Podjela na blokove i veze medu njima, kao i veze sa kontaktnim zonama ostvarene su preko
uglavnom definisanih saobracajnih koridora ili kontinualnim produzetkom zapocetih, uz
neophodno proSirenje radi formiranja pravilne ulicne mreze, pri ¢emu su ostvareni profili i
tehnicki elementi saobracajnica u skladu sa smjernicama GUP-a i propisima za odgovarjuci rang.

Plan namjene povrsina
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Bilans povrsina i urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima

Ukupno Planirano
Zona A + zona B

Povrsina planskog podrugja (m°) 531 367,76
Povrsina urbanistickih parcela (m°) 194 022,93
PovrSina pod objektima 111 213,73
Indeks zauzetosti - bruto iznos (12) 0,21
Indeks zauzetosti — neto iznos (1Z2) 0,57
Bruto gradevinska povrsina (m?) 717 917,01
Indeks izgradenosti — bruto iznos (I1) 1,67
Indeks izgradenosti — neto iznos (I1) 3,39
BGP stanovanje (m?) 459 179,36
BGP centralne funkcije (m?) 252 737,65
Broj stambenih jedinica 4 592
Broj stanovnika 14 694
Broj zaposlenih/korisnika 6 318
Gustina stanovanja 276

Smjernice za zastitu zivotne sredine

Koncept zastite, o¢uvanja i unapredenja zivotne sredine usmjeren je na uspostavljanje odrzivog
upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i kontroli svih oblika zagadivanja.
TeziSte je na razreSavanju mogucih faktora narusavanja zivotne sredine u svim sferama
djelatnosti (u okviru vodne, saobracajne i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede),
kao i sanaciji i revitalizaciji ugozenih podrucja.

Poseban akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrijednosti. Osnovni prirodni elementi od
znacaja za zastitu su: more i morska obala Sirine minimalno do 500 m, nalazista mineralnih i
nemineralnih sirovina, izvori i povrSinski i podzemni vodotoci, prirodna vegetacija sa
karakteristicnim floristickim sastavom 1 osnovne karakteristike prirodnog reljefa. Osnovni
stvoreni elementi od znacaja za zastitu su antropogena (terase) i sva poljoprivredna i Sumska
zemljiSta, maslinjaci, agrumari, park Topolica i park Biskupije, postojece gradsko zelenilo i
poSumljene povrSine duz morske obale i saobracajnica.

Potencijalno veci pritisci na Zivotnu sredinu, prema strateSkim ciljevima razvoja, mogu se
ocekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodalnog saobracajnog sistema,
kao i razvojem slobodne industrijske zone. Svi ovi elementi predstavljaju najdinamicnije forme
razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrlo kontrolisan i rigorozan pristup u zastiti Zivotne
sredine. Sa druge strane,strateSki pravac u razvoju poljoprivrede — preradivacke i prehrambene
proizvodnje, sa akcentom na proizvodnju ekoloSki bezbjedne hrane, u mnogome bi pomogao
rehabilitaciji zemljiSnih i vodnih resursa, poSto podrazumijeva primjenu organske proizvodnje.

Predviden dinamican razvoj tercijarnog sektora (turizam, trgovina, ugostiteljstvo, saobracaj)
morao bi se usmjeriti na ve¢u ukljucenost kulturne bastine urbanog i ruralnog tipa i unapredenje
prirode i Zivotne sredine.

Promjene koje se oc¢ekuju u prostornoj organizaciji industrije, u pravcu formiranja manjih radnih
zona za mala i srednja preduzeca, u sklopu drugih urbanih funkcija, mogu se prihvatiti kao
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vazne pratece funkcije, s tim da svojom aktivnoScu (buka, zagadenje vode, vazduha i tla) ne
uticu negativno na zivotnu sredinu.

U sanaciji i rehabilitaciji prostora od strateSke vaznosti, ne samo sa aspekta saobracajnog
sistema, ve¢ i zaStite zivotne sredine je izmjeStanje tranzitnog saobracaja izvan gradskog
podruc¢ja. Dalje, zahtjevi za poboljSanjem kvaliteta mora, vazduha i zemljista od zagadivanja
prouzrokovanog radom Luke i industrijom, potenciraju razvoj na bazi ¢istih tehnologija.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva primjenu
savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i
ocuvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna
je od prioritetnih obaveza oc¢uvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite,
uredivanja i unapredivanja, radi planskog i racionalnog koris¢enja prostora i njegove optimalne
valorizacije.

Prevencija zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavlja: 1) utvrdivanje jasnih
tehni¢ko—tehnoloskih uslova u pogledu lociranja potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu izradu
studija procjena uticaja; i 2) poStovanje rezima ocuvanja i KkoriStenja podruc¢ja zaSti¢enih
prirodnih dobara, izvorista vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih
povrSina, rekreacionih podrug¢ja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu odgovarajucih
zakonskih akata i predmetnih programa.

Da bi se uopSte moglo govoriti 0 odrZzivom razvoju, neophodno je ispoStovati ekoloSke
odrednice, predocene u ciljevima, pri razmjeStaju, revitalizaciji i novoj izgradnji stambenih,
privrednih, turistickih i saobracajnih objekata i prostornih cjelina.

Mijere koje se ticu, vodosnabdijevanja, zaStite voda, zaStite obala i tretmana otpadnih voda,
razradeni su u odgovaraju¢em dijelu ovog plana, a ovdje se apostrofiraju kao nedjeljivi ¢inilac
Zivotne sredine, koji iz aspekta njene zastite i unapredenja ima prioritet.

Za sve lokacije gdje je planirana privredna djelatnost, a gdje se identifikuju izvori zagadenja
(rezervoari, i dr.), neophodno je primijeniti tehnicke i tehnoloSke kriterijume za smanjenje
uticaja i uspostaviti zaStitne zone prema procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Postojece objekte, koji na bilo koji nacin ugroZavaju Zivotnu sredinu ili zdravlje stanovnistva,
potrebno je u narednom periodu dislocirati iz centra grada u neku od radnih zona, kako bi u
potpunosti zadovoljili sve prostorne, infrastrukturne, ekolo3ke i druge kriterijume.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zaStitu Zivotne sredine; pooSstrena
primjena ekonomskog instrumenta "zagadivac¢ pla¢a”, za sve oblike ugroZavanja Zivotne sredine,
prema vaze¢im zakonima, uspostavljanje lokalnog monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine
(ukljucuju¢i i1 pracenje efekata mjera za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor) i veca
ukljucenost i bolja organizovanost civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje

Podrucje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni ne spada u kategorije koje mogu imati
znacaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV”’

Smijernice za sprecavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Planom su utvrdene osnovne koncepcije, smjernice i reSenja za organizaciju, uredenje i
izgradnju  prostora, kao  preduslov za zastitu stanovniStva, fizickih struktura, drugih
materijalnih dobara i prirodnih resursa, od ugrozavanja.

Organizacija i uredenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera koncepcijski formirana u
cilju smanjenja povredivosti i ugrozenosti od elementarnih katastrofa. Smanjenje povredivosti
urbanistickih i gradevinskih sadrzaja zavisi od stepena disperzije sadrzaja, decentralizacije
funkcija u prostoru, zoniranja sadrzaja, gustine naseljenosti, primjena standarda i sli¢no.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc kategoriju koju ¢ine
tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja, I11b kategoriju gdje je urbanizacija moguca
ali uz znatna ogranicenja i I\Vc kategoriju koju ¢ine podrucja nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterise nagib terena od 5 do
10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-
200 kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmicnosti ispod 0,14. Ova kategorija
obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama
vezanih stijena.

Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
oteZavajuc¢i faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmickog inteziteta i ¢esto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
oteZavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni llc kategorije su u ravni gradeni iz Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
oteZavajuci faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u Il1b kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ogranic¢enja i vece
intervencije u tlu i na terenu. Karakterise ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa
manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmic¢nosti od
0,14.

Imajué¢i u vidu inZenjersko-geoloSke, hidroloSke i seizmicke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko -
geolodka istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na naknadnim
geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i
izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati
na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Planskim reSenjem predvideno je:

- sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite;

- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

- zaStita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne Kise;
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV”’

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobrac¢ajnica odgovarajuc¢im zastitnim
zelenilom;

- povecanje uceSc¢a uredenih zelenih povrsina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog koris¢enja slobodnog
zemljista, bioloske i ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove makrolokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih
kriterijuma za ocekivane efekte (rusenje, pozar);

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i
projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta
kroz pazljivo odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potrodnje energije Detaljnog urbanistickog plana “Topolica 1V”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera, poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u ljetnjem sprec¢ava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢ckim parcelama, na neizgradenim povrSinama,
umjesto postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutradnji kolsko-pjeSacki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrSine bice razradene projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske
parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;
- predvidenom spratnoscu.
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Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV”’

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom primjenom
pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i
indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za urbanisti¢ke parcele viseporodi¢nog
stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 4,20. Gustina naseljenosti koristi
se kao Kkorektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu namijenjenu
viseporodicnom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina stanovanja je od 241 do 480
stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se utvrduju u svakom
pojedinacnom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. PreteZna planirana spratnost objekata viSeporodi¢nog stanovanja je deset nadzemnih
etaza. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije, uz
ogranicenje da je minimalna spratnost cetiri, a maksimalna deset nadzemnih etazZa.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se, takode, utvrduju u
svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su
uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za urbanisticke
parcele — blokove objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks
zauzetosti je 0,45.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZza ne ulazi u
prorac¢un dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni
prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze
do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrZzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1 —
1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba;
trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne povrsine; posta, banka 20-30 PM/1000m? korisne
povrsine; poslovanje — 10 PM na 1000 m2.

Minimalna veli¢ina novoformirane urbanisticke parcele, odnosno lokacije, je 600 m? povrsine, a
Sirina uli¢nog fronta oko 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povrsine
nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska), otvorene terase i
druge poploc¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od
nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti najmanje 20%.
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Uslovi za tretman postojeéih objekata

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim
dokumentom.

Postojeci objeti se zadrzavaju u zate¢enom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno ispunjavaju
uslove za izdavanje odobrenja:

Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;

Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta;

Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

Pejzazna arhitektura

Osnovna ideja planskog pristupa je razvoj sistema zelenih povrSina koji ¢e doprinijeti podizanju
kvaliteta zivota, sa jedne strane kroz povecanje sanitarno higijenskih uticaja, asa druge strane ce
se koris¢enjem estetskih funkcija zelenila uciniti prostor vizuelno prepoznatljivim.

Planskim dokumentom predvideno je da 20% citave povrSine bude pod uredenim zelenim
povrSinama, tako da proizilazi stepen ozelenjenosti od 20 m?/stanovniku.

Objekti pejzazne arhitekture javnog nac¢ina koriS¢enja su drvoredi i zelenilo uz saobracajnice.
Objekti pejzaZzne arhitekture ograni¢enog nacina koriS¢enja su zelene povrSine objekata
prosvete, objekata viseporodichog stanovanja i poslovnih objekata. Objekti pejzazne arhitekture
specijalne namjene su zastitne zelene povrSine uz prugu.
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Saobraéajna infrastruktura

Saobracajna mreza projektovana je da bude u funkciji planiranih namjena i prilagodena
karakteru prostora, a bazira se na slede¢im osnovama:

- uklapanje u mrezu sobaracjnica utvrdenih Generalnim urbanistickim planom,
- postovanje trasa i profila saobracajnica iz susjednih planova,

- definisani koncept namjene povrsina

- razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne

- uklapanje postojec¢ih saobracajnica u mrezu

Ulica Dinastije Petrovica je glavna infrastrukturna kicma grada koja povezuje stambene zone
podrucja Susnja, Centra i Privredne zone kao i sva tri bulevara koji idu upravno na more.

Bulevar JNA je dio magistralnog pravca M 2.4 Petrovac-Bar-Ulcinj-Sukobin (granica sa
Albanijom), koji ima medunarodnu oznaku E-851.

Ulica radnog naziva ,,1* je nastavak planiranih saobrac¢ajnica iz susjednih zona DUP ,,Topolica-
Bjelisi“ i DUP ,,Prva faza privredne zone — Bar” i predstavlja primarnu saobrac¢ajnicu koja ima
funkciju prikupljanja saobracajnih tokova iz naselja iznad gradskog centra. Istu funkciju, ali sa
suprotne strane imala bi saobrac¢ajnica koja ide paralelno sa prugom. Ovim reSenjem bi se
redukovao broj prelazaka preko pruge. Njen poprec¢ni profil ¢ine 2 saobracajne trake Sirine po
3.50m i obostrani trotoari Sirine po 1.50m.

Makedonska ulica se zadrZava u potpunosti (realizovani dio) sa popre¢nim profilom koga ¢ine 3
saobracajne trake Sirine 2x3.50+3.00m od Bulevara do raskrsnice sa Ulicom Rista Lekic¢a i 2
saobracajne trake Sirine po 3.50m od Ulice Rista Lekic¢a do ukrstaja sa Ulicom ,,1“; obostrane
ivicne razdjelne trake Sirine 2.00m i trotoari Sirine 5.10 i 2.00m. Ovim planom je potvrdeno
reSenje iz susjedne zone (DUP ,Topolica-Bjelisi) koje se odnosi na njeno povezivanje sa
Ulicom ,,1%.

Kroz zonu zahvata lokacije, predvidena je trasa saobracajnice Ulica »2« - nastavak Ulice Rista
Lekica, koja ima funkciju prikupljanje saobracajnih tokova iz naselja i njihovo dalje vodenje
(Ulicom »3« i Ulicom »4« ) do primarnih saobracajnica. Njen profil ¢ine 2 saobracajne trake
Sirine po 3.50m, obostrane ivi¢ne razdjelne trake Sirine po 3.00m i trotoari Sirine 4.00m (2.00m).

Sve ostale saobrac¢ajnice su planirane tako da imaju po dvije saobracajne trake Sirine po 3.50m
i 3.00m. Uz saobrac¢ajnice su formirani obostrane ivi¢ne razdjelne trake Sirine 3.00m (2.00m) i
trotoari Sirine 1.50m - 4.00m. Dalji razvoj sekundarne mrezZe (pristupnih ulica) odvijace se u
skladu sa planiranim namjenama.

Parkiranje i garaZziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti treba reSavati na
parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizovati istovremeno sa osnovnim
sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Predvidena je izgradnja povrsSinskih parkiraliSta (parkiralista u sklopu uli¢nih profila i
samostalnih parkirnih skupina na slobodnim terenima), kao i parkiraliSta u podzemnim ili
nadzemnim garzama u sklopu objekta, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZzaju i formi
planskog dokumenta / kriterijumima namjene povrSina / elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima i u skladu sa normativima za parkiranje utvrdenim GUP-om.
Planom je predvidena rekonstrukcija i dogradnja povrSinkog parkiralita u izgradenom
sjeverozapadnom dijelu zone zahvata. Ostvareno je 344PM. Na parceli A2-UP3 predvidena je
izgradnja javne kolektivne parking garaZze spratnosti P+5 sa oko 450PM.
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Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje i Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni list CG*,
br.13/07 i 32/11).

Za porodic¢no stanovanje predvideno je individualno parkiranje (garaza ili parking na sopstvenoj
lokaciji).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).

Planom nije predvidena izgradnja posebnih biciklistickih staza. Moguce ih je izdvojiti (vizuelno
naglasiti) u sklopu pjeSackih zona, razli¢citom obradom i horizontalnom signalizacijom. Kako
kroz samo naselje ne prolaze saobracajnice primarne mreze, biciklisticki saobracaj je dozvoljen
na svim saobracajnicama i pjeSackim stazama. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja
biciklista (ugostiteljski i trgovacki sadrZaji, i dr.) moZe se obezbijediti odgovarajuci otvoreni
prostor za ostavljanje i ¢uvanje bicikla.

PjeSacki saobracaj unutar zone odvija se trotoarima (minimalne Sirine 1.50m) uz saobracajnice,
planiranim pjeSac¢kim stazama i poplo¢anim povrSinama ispred objekata.

Pri projektovanju i gradenju saobrac¢ajnih povrSina potrebno je pridrZzavati se standarda i propisa
koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti “Sl. list CG br.10/09).

Javni gradski prevoz planirati svim primarnim saobracajnicama u zahvatu plana. Stajalista
javnog prevoza treba postaviti po pravilu iza raskrsnica, po moguénosti u zasebnoj nisi min.
Sirine 3.00m, a blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog prevoza, postujuéi odredeni ritam
ponavljanja stajalista. Kolovoz stajalista obiljeZiti horizontalnom signalizacijom po vaZecim
propisima. Na stani¢nim frontovima postaviti pratecu opremu u vidu uniformnih oznaka
stajalista i nadstreSnica.
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Hidrotehni¢ka infrastruktura
Vodovod

Prema Generalnom reSenju vodosnabdijevanja u zimskom periodu, planski prostor ¢e se
snabdijevati vodom sa izvorista ,,Kajnak®. U ljetnjem periodu, snabdijevace se kolicinom voda
preko postojeéeg rezervoara prve visinske zone ,,Su$anj1“ (V = 2400 m*; Kd = 66,0 mnm i Kp =
71,0 mnm). U ljetnjem periodu rezervoar ,,Sudanj 1“ ée se puniti odredenom koli¢inom voda sa
izvorista iz zaleda (Velje oko i Orahovo polje) i potrebnom kolicinom voda iz Regionalnog
vodovoda.

Kod planiranja vodovodne mreze, tehnicko reSenje je uskladeno sa usvojenim Generalnim
reSenjem vodosnabdijevanja opstine Bar i postoje¢com vodovodnom mreZzom okolnog prostora
Topolica I, Topolica 11, Makedonskog naselja, Podrucja naselja Bjelisi i servisne zone Bara.

Glavni postoje¢i tranzitni cjevovodi koji tangiraju planski prostor, uglavnom, se zadrzavaju kao
priklju¢ni cjevovodi planirane vodovodne mreZe unutar planskog prostora.

U Makedonskoj ulici se rekonstruiSu postoje¢i cjevovodi PVC200mm i PVC DN 150mm.
Planiran je cjevovod DCI DN 200 mm, cijelom duZine saobracajnice.

U Bulevaru 24 novembar, ostaje postojeci cjevovod PE 225mm.

U Bulevaru JNA, ostaju cjevovodi DCI DN 400 mm i DCI DN 200 mm, kao prikljucni
cjevovodi planirane primarne vodovodne mreze unutar planskog prostora,

U planiranom prostoru neposredno ispod Zeljezni¢ckog kolosijeka i planirane saobracajnice,
ostaju postojeci cjevovodi PE 450mm i PE 225mm, kao prikljuc¢ni cjevovodi planirane primarne
i sekundarne vodovodne mreze planskog prostora.

Planirana vodovodna mreZza unutar samog planskog prostora je trasirana planiranim
saobracajnicama-pjeSackim stazama sa priklju¢enjima na postojec¢i primarnu vodovodnu mrezu
(primarni vodovodni prsten) centralnog dijela Bara.

Planirani cjevovodi su profila DN 100 mm, DN 150 mm i DN 200 mm, materijala PEHD i
Duktila zavisno od profila (<DN 100 mm, PEHD; >DN 100mm, Duktil).

U planiranoj vodovodnoj mreZi, predvideni su nadzemni protivpoZarni hidranti (min DN80 mm),
na propisanim rastojanjima.

Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila priklju¢nih cjevovoda na gradsku vodovodnu
mrezu su broj korisnika sa usvojenom specificnom potroSnjom i potrebe za protivpoZarne
hidrante.

Fekalna kanalizacija

Tehnicko reSenje planiranog stanja odvodenja upotrebljenin voda je uslovljeno topografijom
terena planskog prostora, planiranim saobrac¢ajnicama i pjeSackim stazama.

Kod planiranja kanalizacione mreze, neophodno je tehni¢ko reSenje uskladiti sa postojecom
kanalizacionom mrezom okolnog prostora Topolica I, Topolica Il, Makedonskog naselja,
Podrucja naselja Bjelisi i servisne zone Bara.

Planing doo 2013 14




Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV”’

Glavni postojeci tranzitni odvodni kolektori koji tangiraju planski prostor, uglavnom, kod
planiranog stanja ostaju i dalje kao priklju¢ni kolektori planirane kanalizacione mreze unutar
planskog prostora.

U Makedonskoj ulici se rekonstruiSe postojeci kolektor AC 300 mm.

Planiran je kolektor DN 500 m, cijelom duzine saobrac¢ajnice. Planirani kolektor je predviden u
skladu sa programom interventnih mjera, faza Il1.

U Bulevaru 24 novembar, se rekonstruiSe postoje¢i kolektor DN 500mm.
Planiran je kolektor DN 400 mm, u skladu sa programom interventnih mjera, faza Ill.

U Bulevaru JNA, ostaje postoje¢i kolektor PEHD 450 mm, kao priklju¢ni kolektor planirane
primarne kanalizacione mreze unutar planskog prostora.

U planiranom prostoru, predviden je ve¢ projektovani kolektor DN 300mm, u skladu sa
programom interventnih mjera, faza I11. Kolektor je planiran da odvodi upotrebljene vode naselja
Bjelisi. U grafickom prilogu, kolektor je naznacen kao projektovani kolektor.

Planirana kanalizaciona mreZa, unutar samog planskog prostora se priklju¢uje na projektovani
odvodni kolektor ,,BjeliSi- Bulevar 24novembar* i rekonstruisane kolektore u Makedonskoj ulici
i Bulevaru 24 novembra.

Trase odvodnih kolektora predvidene su planiranim saobracajnicama i pjeSackim stazama.
Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su predvideni DN 250 mm, u skladu sa Master
planom odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja.

Izvodi iz objekata, u daljoj razradi planskog dokumenta planirati, profila DN 150 mm.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidena su tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj
razradi tehnicke dokumentacije adekvatno odrediti.

Atmosferska kanalizacija

Tehnicko reSenje planiranog stanja odvodenja povrSinskih voda je uslovljeno topografijom
terena planskog prostora, planiranim saobrac¢ajnicama i pjeSackim stazama.

Kod planiranja kanalizacione mreze, neophodno je tehni¢ko reSenje uskladiti sa postojecom
kanalizacionom mrezom okolnog prostora Topolica I, Topolica Il, Makedonskog naselja,
Podrucja naselja Bjelisi i postojeceg regulisanog otvorenog kanala ,,Rena“.

Glavni postojeci tranzitni odvodni kolektori koji tangiraju planski prostor i postojeci regulisani
otvoreni kanal ,,Rena”, uglavnom, kod planiranog stanja ostaju i dalje kao priklju¢ni kolektori
planirane kanalizacione mreZe unutar planskog prostora.

U Makedonskoj ulici se rekonstruiSe postojeci kolektor AC 1000 mm.

Planiran je kolektor DN 600 mm, cijelom duZine saobracajnice. Planirani kolektor je predviden u
skladu sa programom interventnih mjera, faza Il1.

U Bulevaru 24 novembar, ostaje postojeci kolektor DN 1000mm,

U Bulevaru JNA, ostaju postojec¢i kolektori GRP 900 mm, PEHD 560 mm, kao prikljucni
kolektor planirane primarne kanalizacione mreze unutar planskog prostora.

Planirana kanalizaciona mreZa, unutar samog planskog prostora se prikljucuje na postojeci
regulisani otvoreni vodotok ,Rena“, postojeci odvodni kolektor u Bulevar 24 novembar® i
Makedonskoj ulici i rekonstruisani kolektor u Makedonskoj ulici.
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PovrSinske vode planiranog prostora koje se priklju¢uju na rekonstruisani kolektor u
Makedonskoj ulici se odvode preko glavnog kolektora Topolice I, u more kao recipijent.

Trase odvodnih kolektora predvidene su planiranim saobracajnicama i pjeSackim stazama.

Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su predvideni DN 300 mm, u skladu sa Master
planom odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidena su tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj
razradi tehnicke dokumentacije adekvatno odrediti.

Za prihvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata , uredenih i slobodnih povrSina planskog
prostora planirana je mreza atmosferske kanalizacije.

S obzirom da postoje¢i prostor nema atmosfersku kanalizaciju , planirana je potpuno nova mreza
atmosferske kanalizacije sa recipijentom u regulisani otvoreni vodotok ,,Rena“ i more kao
poslednji recipijent.

Atmosferski kanali planirani su u profilu planiranih saobracajnica i pjeSackih staza sa tipskim
revizionim kanalizacionim oknima. PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju, sistemom
ulicnih Cetvrtastih slivnika.

Neposredno prije ispusStanja povrSinskih voda u prirodne vodotoke - more, neophodno je na
zavrSecima kolektora planirati adekvatne uredaje za uklanjanje ulja i raznih masnoca.

Za sve proracune mreze atmosferske kanalizacije u Baru, koriste se I-T-P krive za HS Bar,
prema podacima HMZ Crne Gore.Na osnovu odabranih podataka, trajanja (t = 20 min),
povratnog perioda (T= 5 god.), inteziteta (q = 242,50 l/s/ha), dimenziniSu se odvodni kanali
atmosferskih voda.

Prirodni vodotoci

Kod postojeceg stanja, naznacili smo prirodne vodotoke - regulisani otvoreni kanal ,,Rena®, koji
predstavlja recipijent postojece i planirane atmosferske kanalizacije planskog i okolnog prostora
centralnog dijela grada.

Za planski prostor, s obzirom da se grani¢i sa postojecim saobrac¢ajnicama i Bulevarima i
postojecom Zeljeznickom prugom, kao i poloZaj glavnog recipijenta - more, karakteristi¢ni su
izvedeni propusti, koji su uzurpirani raznim instalacijama.

Propuste treba ocistiti od nanosa kao i ukloniti postojece instalacije koje su uzurpirale profil
propusta.

Postoje¢i regulisani kanal ,Rena”“ u planskom prostoru treba posebno obraditi tehnickom
dokumentacijom gdje bi se ispoStovali svi hidroloski, hidraulicki i staticki parametri.

Elektroenergetska infrastruktura

Energetski bilans potrebne elektricne snage za podruc¢je uraden je shodno strukturi i bilansu
korisnika, na osnovu podataka o buduc¢em sadrZaju naselja. Ocekivano maksimalno
jednovremeno opterecenje za sve sadrZzaje (stanove, centralne i javne funkcije, javnu rasvjetu)
S, = 13803,% kVA. Predvidena resenja planirane elektrodistributivne mreze stvaraju osnov za
realizaciju Plana, nezavisno od lokacije na kojoj se bude razvijao.

U cilju nesmetane eksploatacije, postojec¢i podzemni vodovi 35 kV se zadrZavaju u okviru Plana
u sigurnosnom koridoru unutar zahvata Plana. Medutim, kako su vodovi pri kraju svoje
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amortizacije (30 godina starosti) potrebni su izvodljivi koridori za nove kablovske vodove 35
kV. Prema GUP-u, planirana je rekonfiguracija mreze 35 kV na Topolici. Naime, predvida se
polaganje dvostrukih vodova do svih TS 35/10 kV od izvora napajanja (TS 110/35 kV Bar). Za
postepenu, ekonomski odrzivu, izgradnju novih vodova neophodna je izgradnja kablovske
kanalizacije, prilikom postavljanja prvog novog voda.

Postojeéi nadzemni vod 10 kV (NV 10 kV) se zadrzava u postojecem koridoru, te se tako
zadrzava “status quo” na datom prostoru (prikazan je na slici 4.), do stvaranja uslova za njegovo
potpuno jednovremeno ukidanje (u zavisnosti od buduc¢eg razvoja podzemne mreze 10 kV).
Eventualno razmisljanje da se ovaj problem reSava prelascima (nadzemni vod - podzemni vod —
nadzemni vod) ne bi doSlo u obzir, jer je poznato da su objekti u ovoj kombinaciji izloZeni
¢estim kvarovima, obzirom da je ovo zona poznata po intenzivnim izokeraunickim dogadajima.

Objekat (objekti) se moraju planirati van zastitnog koridora postoje¢ih SN vodova nadzemne
mreze 10 kV. Sigurnosno rastojanje (udaljenost) objekta (zgrade) iznosi najmanje 3,00 m
posmatrajuci od horizontalne projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom poloZaju. Zastitni
koridor se utvrduje geodetskim mjerenjem na terenu, a prema odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV ("SI. list SFRJ", br. 65/88 i "SI. list SRJ", br. 18/92).

Planiranje elektrodistributivne mreze 10 kV je vrSeno na osnovu pokazatelja o gustini
opterecenja. Gustina opterecenja prostora po blokovima i pojedinim namjenama kao i ocekivane
jednovremene snage blokova dale su pokazatelje za izbor i prostroni raspored TS 10/0,4 kV.
Opredjeljenje kod izbora je tipizacija elemenata koji su optimalni za zahvat, a ujedno su najces¢i
u Baru (TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA), Sto doprinosi lakSem i efikasnijem odrZavanju
distributivnog sistema. Na planskom podrucju su predvidene lokacije za 33 trafostanice, od cega
je na osam lokacija predvidena snaga 1x630kV A, dok su ostale 2x630kVA.

Planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u zamkastii sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova
(u pogonskom stanju kao radijalna mreza) uz njihovo napajanje, iz tri ¢vorista: postoje¢ih TS
35/10 kV Topolica i Koncar i planirane TS 35/10 kV Popovici, kod cega uslove odreduje
Operator distribucije u skladu sa stvorenim uslovima.

Napojni vodovi 10 kV za TS 10/0.4 Plana su kablovski, od postojecih, raspoloZivih TS 35/10 kV
Topolica i Koncar, sa naglaskom na konac¢ni prelaz na napajanje sa buduce TS 35/10 kV
Popovi¢i, nakon izgradnje.

Kod planiranja izgradnje svih novih podzemnih vodova 35 kV (kao i kod vece gustine
podzemnih vodova 10 kV) neophodno je razvijati kablovsku kanalizaciju. Istu je potrebno razviti
uz prvi postavljeni vod, da bi se kasnije izbjeglo naruSavanje prostora naknadnim iskopima na
ve¢ uredenim (komunalno opremljenim) povrSinama. Blagovremenom izgradnjom kablovske
kanalizacije bi se obezbjedio racionalni i nesmetani razvoj srednjenaponske mreze. Za naponski
nivo 35 kV planirati kablovsku kanalizaciju sa HDPE/LDPE cijevima promjera min 200 mm,
dok za naponski nivo 10 kV istom vrstom cijevi samo promjera min. 160 mm. Kablovska okna
planirati po preporukama.

Opciono, mozZe se predvidjeti otvoren betonirani tehni¢ki rov (tehnicki kanal) dubine 1,10 m,
koji bi se nalazio u trotoarskom pojasu, i koji je pokriven armirano-betonskim plo¢ama.

Kompletna niskonaponska mreza, ukljucujuci spoljasnje i unutrasnje kablovske priklju¢cke mora
biti kablovska (podzemna).

Trase kablovskih vodova niskonaponske mreze predvidjeti uz saobracajnice u zoni, i to tako $to
¢e se uz sve saobracajnice rezervisati koridor za polaganje kablova NN mreZe. Koridor
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predviden za elektroenergetske instalacije je Sirine 0.7 m, udaljen najmanje 1m od saobracajnice.
Preporucuje se da bude lociran ispod zelene povrSine pored trotoara, udaljen najmanje 30 cm od
ivice zgrada.

NN kablove po mogu¢nosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju , uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica obezbjediti
fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama.

Kao nosace svjetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za
montaZzu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a
napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova
(PPO0 4x25mmz2; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PPO0 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u
sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko
planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelonoc¢ni. Pri izboru svjetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom reZzimu, moZe biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektri¢nog udara
(zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog
uzemljivaca svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake FeZn 25x4 mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbijediti selektivnu zastitu
kompletnog napojnog voda i pojedinih svjetiljki.

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Planom elektronsko komunikacione infrastukture se predvida izgradnja nove elektronske
komunikacione kanalizacije, gdje je to neophodno: na svim novoplaniranim potezima -
saobracajnicama, kao i na odredenim djelovima zone na kojima se planira izgradnja novih
objekata, kako bi se i u tim djelovima zone stvorili preduslovi za dovodenje tk kablova do
kablovskih izvoda u pojedinim objektima.

Datim reSenjima planirana tk kanalizacija povezuje se sa postojecom tk kanalizacijom, a u cilju
efikasnijeg i lakSeg nalaZenja tehnickih reSenja za nove stambeno poslovne objekte.

Postojeci pretplatnici iz zone zahvata ovog DUP-a, trenutno se napajaju sa tk centrale LC BAR,
koja je smjeStena u objektu Telekoma CG u kontaktnoj zoni i sa IPS Stara Raskrsnica.

Problem koji bi se javio prilikom eventualnog prikljucenja svih planiranih objekata iz zone ovog
DUP-a na navedene tk centrale, je nedovoljan kapacitet postojecih primarnih i sekundarnih tk
kablova koji napajaju postojece objekte, a treba da zadovolje potrebe novih objekata koji se u
ovoj zoni planiraju, odnosno njihovih buducih korisnika.

Planiranim reSenjima u dijelu tk kanalizacije, ona se logi¢no veZe na postojecu tk kanalizaciju iz
susjednih kontaktnih zona.

Plan predvida da se, kroz PVC cijevi 110mm sa kojima se gradi nova tk kanalizacija, provuku
uvlacni tk kablovi tipa TK 59GM, odgovarajuceg kapaciteta, bilo da se radi o zamjeni postojecih
zastarjelih tk kablova ili o novim kablovskim pravcima i izvrSi njihovo dovodenje do svih
postojecih i planiranih kablovskih izvoda.
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Plan takode predvida da se, gdje god to bude moguce, uzimajuéi u obzir njihov kvalitet,
kapacitet i elektricne karakteristike, prilikom izgradnje pojedinih saobrac¢ajnica i objekata, izvrSi
uklapanje postojecih tk kablova, pogotovo onih novijeg datuma, tipa TK 59GM, koji su
provuceni kroz pE cijevi.

U okviru predvidenih reSenja u dijelu izgradnje tk kanalizacije i tk okana, ukupno se planira
izgradnja 74 tk okna sa lakim poklopcima sa ramom, 6000 metara tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi
prec¢nika 110 mm.

Kapacitet elektronske komunikacione kanalizacije je definisan na nacin Sto je projektant morao

.....

kablovske televizije ( KDS operateri), te potreba daljeg odrZavanja svih navedenih sistema, pri
¢emu se strogo moralo voditi racuna o vaZze¢im zakonskim propisima i preporukama planova
viSeg reda za oblast telekomunikacija.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u
buduce trotoare ulica i to da osa tk kanalizacije bude 40cm od unutra3nje ivice trotoara.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

1.2. Odnos prema drugim planovima

Za podrucje Detaljnog urbanisti¢ckog plana “Topolica IV”, relevantna planska dokumenta su:
- Generalni urbanisticki plan Bara
- Planovi kontaktnih zona

Generalni urbanisti¢ki plan Bara

Generalnim urbanistickim planom Bara, podruc¢je DUP-a "Topolica IV" namijenjeno je za razvoj
ovog dijela naselja BjeliSi kao dijela gradskog centra izgradnjom i uredenjem neizgradenog
gradevinskog zemljista, kao i urbanom rekonstrukcijom izgradenog gradevinskog zemljista.

Podrucje DUP-a "Topolica IV" namijenjeno je stanovanju velikih gustina, centralne i javne
funkcije (obrazovanje, zdravstvo, kultura) sa ciljem visokokvalitetne valorizacije gradevinskog
zemljista u zahvatu.

Podrucje lokanog planskog dokumenta definisano je kao dio zone Novi Bar koja treba da se u
planskom periodu razvija u skladu sa postoje¢im znacajem gradskog centra opstine. Okosnica
razvoja treba da bude privodenje namjeni neizgradenog gradevinskog zemljiSta prema
smjernicama Generalnog urbanistickog plana Bara do 2020.godine, kao i kroz urbanu
rekonstrukciju izgradenog gradevinskog zemljista.
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Izvod iz Generalnog urbanistickog plana Bar

U okviru viSeporodi¢cnog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
objekata u prekinutom i neprekinutom nizu. Optimalna velicina urbanistickih parcela - odnosno
lokacija je najmanje 600m” povrsine, a $irina ulicnog fronta oko 40m. PreteZna spratnost
objekata je 10 (deset) nadzemnih etaZa. Indeks zauzetosti zemljista iznosi 40-75%. Indeks
izgradenosti iznosi 1,5-4,2.

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnin drumskih saobracajnica, kao i u radnim zonama i podrucjima
stanovanja. U gradskim centrima poslovanje ¢e se razvijati prema selektivnim kriterijumima za
izbor djelatnosti (bez potreba za ve¢im skladiStima, ogranicenim uslovima transporta i dr.),
prema pravilima regulacije koja se utvrduju u ovoj namjeni.

Objekti koji se grade u opStegradskom centru mogu biti poslovni, poslovno-stambeni ili
stambeni. Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti se odreduju na nivou parcele i na nivou
homogenih cjelina u odredenim djelovima centra. Po pravilu se krecu do 75%, odnosno
4,2. Pri izgradnji novih objekata u centru mora biti istovremeno obezbijeden pripadajuci
parking—prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce
djelatnosti. Oblikovanje objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju objekata u
centrima. Zelenilo ¢e se razvijati u skladu sa raspoloZivim prostornim moguc¢nostima sa
akcentom na uli¢ne koridore. SadrzZaji centara ¢e se prostorno i oblikovno ukomponovati sa
zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog, tako i estetskog elementa u prostoru.
Na prostorima novih centara treba potencirati uredenje manjih trgova, pjaceta i slobodnih
blokovskih povrsina.
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Saobracajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi(Sirine, nagibi i dr.) utvrduju se, zavisno od
znacaja saobracajnice, u skladu sa normativima i prilagodavaju nasledenom stanju, a osnov za
realizaciju su lokalni planski dokument sa detaljnom urbanistickom razradom.

Na podru¢ju obuhvacenom GUP-om Bara planirana je izgradnja brze saobracajnice sa
prikljuckom na autoput odmah ispred ulazno-izlaznog portala tunela Sozina.

Brzom saobrac¢ajnicom bi se cjelokupni teretni saobracaj izmjestio iz grada jer bi ona povezivala
novi autoput direktno sa lukom. Takode, putnic¢ki saobracaj bi se preko ostvarenih priklju¢aka
direktno uvodio u centar grada kao i u Zeljena naselja u opstini, Sto bi smanjilo opterecenje na
postojecu magistralu koja bi u tim uslovima dobila karakter gradske ulice.

Bulevar 24. novembar (sada Bulevar dinastije Petrovic¢a) je glavna infrastrukturna ki¢ma Bara
koja povezuje stambene zone podruc¢ja Sudnja, Centra i Privredne zone, kao i sva tri bulevara
koji idu upravno na More.

Javni parkinzi se obrazuju ili u profilu saobracajnica ili na posebnim povrSinama koje iziskuju
specificno uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzioniSu se prvenstveno za
korisnike javnih sadrZaja, prema normativima za odredene vrste objekata. Lokalnim planskim
dokumentom sa detaljnrom urbanistickom razradom se utvrduje razmjestaj javnih garaza, ¢ija je
realizacija obavezna zbog funkcionisanja pojedinih djelova grada.

Parkiranje i garaZiranje putnic¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se, po
pravilu, na parceli, izvan javnih povrSina i realizuje istovremeno sa osnovnim sadrZajima na
parceli. Broj mjesta za stacioniranje koji je moguce ostvariti na parceli korespondira sa brojem
stanova i poslovnih jedinica, te uslovljava strukturu stanova i vrstu poslovnog prostora.

Problem parkiranja je veoma izrazen pogotovo u uzem gradskom centru uz objekte javne
namjene. Postoje¢e povrsSine su nedovoljne da prihvate cjelokupan stacionarni saobracaj koji
gravitira javnim sadrZajima. PovrSine za parkiranje uz javne centralne sadrZaje iznose, na
kontinuirano izgradenom podrucju grada Bara, 1,37 ha, odnosno 0,09% povrSine posmatranog
podrucja. Nepostojanje veceg broja javnih garaza i parkiralita ¢ini ovaj problem jo$ vec¢im. 1z
ovih razloga se za parkiranje koriste povrsine koje po svojoj namjeni to nijesu. Siroki bulevari u
uzoj gradskoj zoni su jednim svojim dijelom postali parkiralista. Na njima se obavlja koso
parkiranje i na taj nacin onemogucava normalno i bezbjedno odvijanje saobrac¢aja na preostalom
dijelu kolovoza. Ovaj problem se jo$ viSe ispoljava u mjesecima ljetnje sezone kada je povecan
broj motornih vozila u gradu. Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne gradske
aktivnosti, dok su za ostale oblike koriS¢enja prostora predloZzene normativne vrednosti. Problem
parkiranja razmatran je na prostoru koga zahvata kontinuirano podrucje grada Bara, a posebno u
njegovoj centralnoj zoni koja je priblizne povrSine 32,25ha (2,2% povrSine kontinuiranog
podruc¢ja). Prema prognozama prethodnog Plana ukupan broj parking mjesta vezanih za
centralne sadrZaje trebalo bi da dostigne 950. Medutim ovaj broj nec¢e biti dovoljan, imajuci u
vidu postojece stanje i porast stepena motorizacije u planskom periodu. Ovaj broj je potrebno
uvecati za 200 mjesta kako bi u ljetnjoj sezoni bilo dovoljno kapaciteta za stacionarni saobracaj.
Problem funkcionisanja parkiranja u periodu turisticke sezone, koji se ispoljava u centralnoj
gradskoj zoni manje je posledica ukupnog deficita parking mjesta, ve¢ razlozi leZze u
neadekvatnom prostornom rasporedu kapaciteta. O ovome je potrebno voditi racuna prilikom
lociranja novih kapaciteta, Sto ¢e biti detaljno uradeno prilikom dalje izrade plana.

Realizacija komunalnih objekata i povrSina (izvorista, prerada vode, preciS¢avanje otpadnih
voda, deponija, vece trafostanice, toplane, mjerno—regulacione stanice i drugo), odvija se na
osnovu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom prema programima
javnih komunalnih preduzec¢a uz prethodnu izradu analiza uticaja i poStovanje svih utvrdenih
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mjera zastite. Radi zaStite voda od zagadivanja i sprecavanja moguceg djelovanja spoljnih
faktora koji bi mogli uticati na promjenu fizi¢kih, hemijskih, bakterioloskih i bioloskih osobina
utvrduju se zone zastite oko objekata za snabdijevanje vodom i potencijalnih izvorista
vodosnabdijevanja, utvrduju se: zone neposredne zaStite, uze zone zaStite i Sire zone zaStite.
Zone neposredne zasStite moraju se obezbijediti ogradivanjem. U uzoj zoni zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata van vodovodnog sistema kao i obavljanje radnji koje na bilo koji na¢in mogu
zagaditi vodu. U Siroj zoni zaStite nije moguca izgradnja industrijskih i drugih objekata cije
otpadne vode i druge otpadne materije mogu ugroziti izvoriste vodosnabdijevanja. Pijace,
kupalista, rekreativne i druge povrSine unutar namjena stanovanja, centara i drugih, realizuju se
na osnovu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom. Na osnovu
generalnog plana mogu se vrSiti samo radovi privremenog uredenja zelenih i rekreativnih
povrSina i rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata ako su u funkciji osnovne namjene.

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim koridorima, prema
standardima propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zastite koje iziskuje svaki od
njih. Na prostoru obuhvac¢enom zastitnim infrastrukturnim pojasom nije dozvoljeno graditi
objekte ili vrSiti radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

U Baru se ocekuje najvec¢i demografski prirastaj (prirodni i migracioni). Bulevar JNA je i dalje
cvrsta fizicka granica koja dijeli primarni centar i radnu zonu. Podrucje primarnog centra je
omedeno, osim Bulevarom JNA i Zeljeznickom prugom, rijekom Zeljeznicom i Jadranskim
morem. Razvoj primarnog centra vidimo kroz razvoj preteznih namjena turistickog kompleksa i
centralnih funkcija uz obalu do velike gustine stanovanja u zaledu do pruge.

Prema demografskim projekcijama u 2021.godini na podru¢ju Opstine kontingent
osnovnoskolskog uzrasta (starosti 7-14 godina) ¢e brojati oko 4.380, odnosno oko 4.950
djece prema drugoj varijanti. Od navedenog kontigenta na podrucju Plana nalazi¢e se izmedu
4.280 i 4.790 djece. Prema navedenom broju dece planiraju se buduce potrebe u pogledu
Skolskog prostora i Skolskog kompleksa, kao i njihova distribucija na podru¢ju Plana.

Racunajué¢i sa normativima od 8m? (BGP) po uceniku do kraja planskog perioda treba
obezbijediti izmedu 34.240 i 38.320 m® $kolskog prostora. Za navedeni kontingent djece
poZeljno je da se obezbijedi i odgovarajuci $kolski kompleks, koji ragunat po 25 m? po uceniku
dostize izmedu 10,7 i 11,98 ha. Prema podacima (Skolske 2005/2006 godine) vec¢ina Skola na
podru¢ju Plana nije zadovoljavala ove normative. Na podru¢ju Plana, prema projekcijama
stanovniStva najvece povecanje broja djece starosti 7-14 godina ocekuje se u prostornoj zoni
Novi Bar. S obzirom na nedovoljne kapacitete i podstandardne povrSine po uc¢eniku u osnovnim
Skolama u ovoj prostornoj cjelini, a imajuci u vidu novu planiranu stambenu izgradnju i ciljeve
organizovanja osnovnih Skola za rad u jednoj smjeni i produZenje obaveznog obrazovanja i na
srednje obrazovanje potrebno je rezervisati prostor za izgradnju nove Skole i proSirenje
kapaciteta postojecih Skola.

S obzirom na tendenciju povecanja Zenske zaposlenosti, kao i ocekivani dalji proces
nuklearizacije porodice (smanjene pomoc¢i u vidu "baka—i—deka—servisa" i slicnih oblika
zbrinjavanja djece dok su roditelji na poslu), treba racunati sa povec¢anjem obuhvata djece
organizovanom pred3kolskom zastitom. Sve ovo ukazuje da ¢e se potreba za dje¢jim ustanovama
povecati, posebno zbog postojeceg deficita. Prema demografskim projekcijama na podrucju
Plana kontingent djece 0—7 godina starosti brojace izmedu 3.040 i 3.400 djece. Rac¢unajuéi sa
potpunim obuhvatom djece predSkolskog uzrasta izuzev djece do 1 godine starosti (oko 15%)
procjenjuje se da na podruc¢ju Plana do 2021. godine treba obezbijediti prostor za oko 2.550,
odnosno 2.850 djece. Koriste¢i normativ od 6m’ izgradenog prostora po djetetu treba
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obezbijediti izmedu 15300 i 17.100m? izgradenog prostora, odnosno izmedu 51.000 i 57. 000m?
slobodnog prostora (20m? po djetetu).

PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na povrSine male,
srednje i velike gustine stanovanja:

Pregled povrsina za stanovanje

stanovnika/ha bruto gustine stanovanja
gustina od - do
mala do 120
srednja 121 - 240
velika 241 - 480

Osim stambenih objekata, na povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti i: prodavnice i
zanatske radnje, koje ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti i manji objekti za smjeStaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrucja.

Centralne funkcije su klasifikovane prema znac¢aju i uticaju u prostoru. Optimalna klasifikacija
centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sledeca:

Klasifikacija centralnih funkcija

uprava i pravosude sport, rekreacija, zabava i odmor,
udruzenja gradana i nevladine organizacije zdravstvo i socijalna zastita

politicke stranke i druge organizacije, finansijske i druge usluzne djelatnosti
vjerske zajednice saobracajne usluge,

odbrana zemlje komercijalne i druge usluge,
prosvjeta (obrazovanje, skolstvo) trgovina i ugostiteljstvo

kultura, umjetnost i tehncika kultura,

Razmijestaj i razvoj centralnih funkcija bice blize utvrden u okviru regionalnog i lokalnih centara
prema datoj Klasifikaciji centralnih funkcija lokalnim planskim dokumentima sa detaljnom
urbnistickom razradom zavisno od kategorije naseljskih centara. Sve funkcije centara potrebno je
dimenzionisati u skladu s razvojem odnosnog podrucja i broja stanovnika koji gravitira i koristi
te usluge u cilju ostvarivanja priblizno jednakih uslova zivota, kvaliteta i standarda Zzivljenja.
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Orjentacioni normativi za planiranje nekih centralnih funkcija:

BGP (m?) Po
Osnovno obrazovanje 5,00
Srednje obrazovanje 6,50 uceniku
Dacki domovi 15,00
Domovi zdravlja 15,00
Ambulante 0,04
Trgovina (prodajni prostor) 0,60
Trgovina (skladi$ni prostor) 0,25 stanovniku
Zanati 0,10
Ugostiteljstvo 0,40
Domovi za stare 15,00 korisniku

Planska dokumenta kontaktnih zona su slede¢i planovi : DUP ,,Topolica 1”, DUP ,, Topolica

I1”, DUP ,, Topolica-Bjelisi", DUP ,,Prva faza Privredna zona Bar”.

ReSenja DUP-a ,,Topolica IV” usaglaSena su po pitanju sustine planskih reSenja i reSenja
infrastrukturnih sistema sa planskim dokumentima kontaktnih podrucja. 1z kontaktnih planova
koji su usvojeni preuzeti su obavezujuéi parametri.
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Pregled postojece planske dokumentacije

betaijm' urbanisti¢ki plan I
"TOPOLICA IV"

IZVOD IZ POSTOJECE
PLANSKE DOKUMENTACIJE

LEGENDA

e GRANGA DS

1.3. Ciljevi Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Topolica IV*

Opéti ciljevi

Opéti ciljevi izrade Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV su razvoj podrucja Topolica IV
kao dijela gradskog centra uz:

utvrdivanje odgovarajuce organizacije, koris¢enja i namjene prostora

utvrdivanje mjera i smjernica za uredenje, zaStitu i unapredenje prostora

utvrdivanje uslova za izgradnju i rekonstrukciju objekata i izvodenje radova u skladu
sa GUP-om Bara

sagledavanje moguc¢nosti realizacije zahtjeva gradana na datom prostoru.

Kroz izradu planskog dokumenta neophodno je adekvatno valorizovati vrijednosti lokacije kroz:

Planing doo

izgradnju objekata centralnih funkcija i stambenih objekata
obezbjedenje adekvatne saobracajne mreze

obezbjedenje odgovarajuceg broja parking mjesta
adekvatno vodosnabdijevanje

odvodnju atmosferskih i upotrebljenih voda

adekvatno snabdijevanje elektroenergijom
telekomunikaciono povezivanje.
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Posebni ciljevi

Posebni ciljevi izrade Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV*, definisani su Programskim
zadatkom kao sastavnim dijelom Odluke o pristupanju izradi planskog dokumenta i Smjernicama
za primjenu Programskog zadatka.

Javni interes Opstine Bar je da se na planskom podruc¢ju implementira prva etapa GUP-a Bara i
stvore planske pretpostavke za privodenje namjeni ovog podrucja kroz naredne etape
sprovodenja GUP-a Bara.

Ostvarivanje javnog interesa, u ovom trenutku, odvijace se kroz:

- Planiranje fizickih struktura - formiranje frontova ulica: Makedonske, Bulevara
dinastije Petrovica i Bulevara JNA;

- Urbanisticko definisanje planskih inicijativa;

- Planiranje infrastrukturnih koridora u produZetku Ulice Rista Leki¢a do prikljucka na
Bulevar JNA, Sto podrazumjeva kolsku saobracajnicu sa pjeSackim komunikacijama i
svu tehnic¢ku infrastrukturu u kapacitetima potrebnim za dugorocni razvoj ukupnog
podrucja plana;

- Definisati prostor neophodan za organizovanje funkcionisanja programskog sadrzaja
osnovnog obrazovanja;

- Postojece stanje fizickih struktura zonirati i za definisane zone propisati jedinstvene
urbanisticko-tehnicke uslove koji omogucavaju ekonomski isplativ dugorocan razvoj
na principima urbanisticke komasacije i djelimicne ili potpune urbane rekonstrukcije;

- Uraditi analizu sada3njeg koriS¢enja prostora i ocjenu trenutnog stepena izgradenosti
prostora.

1.4. Prethodne konsultacije sa zainteresovanim korisnicima prostora

Zahtjevi vlasnika zemljista i korisnika prostora dostavljani su preko Sekretarijata za uredenje
prostora, komunalno stambene poslove i zastitu zivotne sredine opstine Bar. Jedan broj zahtjeva
upucen je u formi inicijativa za izradu lokalnog planskog dokumenta, prije donoSenja odluke o
izradi plana, dok su drugi dostavljani u postupku izrade Nacrta lokalnog planskog dokumenta.

Ukupno je prispjelo 54 zahtjeva, kojima je trazeno da se planskim reSenjem predvidi: izgradnja
objekata, legalizacija sagradenih objekata, parcelacija i planiranje puta i ukidanje GUP-om

planirane ulice. Podnijetim zahtijevima obuhvaceno je ukupno 92 125.67m? $to predstavlja
17.34% povrSine planskog podrucja.

Pregled prispjelih zahtjeva:

Izgradnja objekata ...........cooiiviiiiiii 43
Dogradnja postojecih objekata.............cocoeviieriiiiiiiiee e, 1
Legalizacija izgradenih objekata............cccccooveiiiiiiieii, 1
Parcelacija .......oooiiiviiiiii 2
PrISTUPNT PUL ... 3
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U toku ponovne javne rasprave dostavljena je 31 pisana primjedba na plansko reSenje. U toku
javne rasprave najvise primjedbi je bilo na plansko reSenje parcelacije, a zatim na saobracaj.

Pregled primjedbi:

ParCelaCija.......cooueeiiiiieiiie e 16
SA0DracajN0 FESENJE ...veeiiiiieeiiiee et e ettt 13
Gradevinske lINTJE ...veviiiee e 1
REKONSLIUKCIJA ..ooiviieiiiie e 2
Planirani ODJEKLE ........veeiiiieiiiie e 3
LeQalIZACHA . eiiviee et 1

Svi zahtjevi i primjedbe korisnika prostora su evidentirani, identifikovani i predstavljeni na
grafickom resenju, a kroz planski postupak sagledana je mogucnost i nacin njihove realizacije i u
skladu sa tim izvrSena korekcija planskog resenja.
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2. OPIS POSTOJECEG STANJA ZIVOTNE SREDINE

2.1. Prirodne karakteristike

Podrucje obuhvaceno granicama DUP-a ,, Topolica IV* nalazi se u Barskom polju, u gradskom
dijelu Bara, u blizini morske obale i vaznih gradskih sadrzaja.

MorfoloSke karakteristike

Plansko podrucje obuhvata ravnic¢arski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa
razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najvisi u
nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, Sto plansko podrucje svrstava u
morfoloski najpovoljnije za izgradnju.

Analiza osuncanosti pokazuje da su ravnicarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti
moru, najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije koja je
uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Geolodke i inZzenjersko-geoloSke karakteristike

Po geoloSkom sastavu teren Barskog podruc¢ja izgraduju sedimenti jure, krede, paleogena i
kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju krecnjaci, dolomiti, fliSevi i fliSoidne stijene,
konglomerati, brece te nevezani kvartarni sedimenti.

U geolo3koj gradi planskog podrué¢ja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa ¢estim vertikalnim i horizontalnim
smjenjivanjem navedenih litoloskih ¢lanova.

Aluvijalno—glinovito-$ljunkoviti sedimenti

Ovi sedimenti izgraduju centralne predjele Barskog polja, podrué¢ja Topolice, Bjelisa, Donjeg
polja i Ronkule. Prema podacima buSotina, nalaze se i u dubini ispod vjeStackog nasipa u
podrucju Luke Sto se vidi iz inZenjersko—geoloSkih presjeka terena. Granice sa drugim
poluvezanim ili nevezanim naslagama su postepeni prelazi, odnosno isklinjavanja jednih u druge
zbog cega se mogu smatrati dosta fleksibilnim. Po sastavu su to gline, Sljunkovi, pjeskovi,
praSina i u manjoj mjeri sitna drobina. Ove frakcije se medusobno ¢esto nepravilno izmjenjuju
zbog ¢ega postoji veliki broj varijeteta ovih naslaga. Prema podacima busotina, do dubine 3-14
m, zastupljene su pretezno gline i praSine. Ispod njih su Sljunkovito—pjeskovito—praSinaste i
glinovito-Sljunkovite naslage. Debljina im iznosi od 9 m (B-35) do 93 m (BP-70), a odloZene su
preko fliSeva. Donji horizonti u buSotini BP-70 vjerovatno pripadaju nanosu Rikavca.
Geotehnicke karakteristike sedimenata su vrlo razli¢ite. Geomehanicke analize su vr3ene na
uzorcima u zoni temeljenja, najvise do dubine 13,7 m sa izuzetkom buSotine B-55 gde su
analizirani uzorci do dubine 24,8 m. Prirodna vlaznost je u granicama 15-36 %, prirodna
zapreminska teZina 18,3-23,0 kN/m®, poroznost 38-48 %, indeks konsistencije 0,44-1,5, ugao
unutradnjeg trenja 13-29°, kohezija 30 — 240 kPa i jednoosna ¢vrsto¢a 50-480 kPa. Nosivost,
uzimajuc¢i u obzir i stisljivost koherentnih materijala, iznosi 75 do 200 kPa. Poroznost je
intregranularna — kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do vrlo slabo propusnih
zaglinjenih Sljunkova. Posto ovi sedimenti izgraduju djelove Barskog polja na kojem se vrSi
intenzivna urbanizacija, odnosno gradnja, treba re¢i da je nivo podzemne vode na velikom dijelu
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terena blizu povrSine (0,5-1,5 m) i da su moguca nejednakomerna slijeganja tla ispod objekata.
Kao gradevinski materijal su neupotrebljivi. Po GN200 pripadaju u 11 — 111 kategoriju.

Nosivost terena

Nosivosti ravnicarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su za
trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki
parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Dobijeni rezultati u Barskom polju krecu se
izmedu 75 i 400 kPa. Barsko polje je moguce razdijeliti, prema nosivosti, na Sest zona sa
nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se prezentiraju neke od njih. Podru¢ja u donjim tokovima
Zeljeznice i Rikavca, izgradena iz aluvijalnih ljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju
najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrucje pokriveno vjeStackim nasipima, obicno
iz kre¢njacke drobine, u podrucju luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa. Centralni dio
Barskog polja kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijalne gline sa proslojcima zaglinjenih
Sljunkova (Topolica, Bjelisi) i periferni djelovi polja (izmedu Starog Bara i Novog naselja)
izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-200 kPa. Za isto¢ni dio polja
(Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijalne gline ne postoji dovoljno podataka za
tacniju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka buSotina B-85 i 86 nosivost tog dijela polja
iznosi 100-200 kPa. Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni oStre, nego su to postepeni prelazi
slicni litoloSkim, lateralnim granicama Sematiziranim u inZenjersko—geoloSkim presjecima
terena. Navedeni brojé¢ani podaci o nosivostima su samo orjentacionog karaktera i ne mogu se
upotrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. To znaci da je za temeljenje zahtjevnih objekata na
ovim terenima potrebno izvrSiti odgovarajuée geomehanicke analize i izracunati nosivost
temeljnog tla.

Seizmic¢ka aktivnost

Na osnovu podataka iz Studije prirodnih karakteristika OpStine Bar radene za potrebe izrade
GUP-a Bara, kao i seizmogeoloskih istraZzivanja na kojima se ona zashiva, kao i prema
podacima o zemljotresima koji su praceni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vrijeme i na
bazi detaljnih podataka o zemljotresu, mogu se uociti odredene karakteristike ovog podrucja.
Koncentracija epicentara uocava se na podruc¢ju Petrovac — Bar — Ulcinj i dalje, Skadar u
Albaniji. Veliki broj epicentara i zabiljeZenih potresa govori o izuzetnoj seizmickoj aktivnosti i
ugroZenosti teritorije opStine Bar. Seizmogena podrué¢ja Skadra, s jedne strane i Petrovca —
Budve —Kotora, s druge strane, su na relativno malom rastojanju od teritorije opstine Bar, zbog
¢ega se mogu tretirati kao bliska seizmogena ZariSta koja imaju znacajan uticaj na ukupnu
seizmic¢ku opasnost ovog prostora. Ove (dvije) seizmogene zone mogu izazvati zemljotrese sa
magnitudama do 7,0 stepeni. NeSto su udaljenije seizmogene zone Dubrovnika i Draca, koje
mogu izazvati zemljotrese sa magnitudom i do 7,5 stepeni (Rihterove skale). Podrucja
Podgorice, Danilovgrada, Berana i Bilece su neSto udaljenija, imaju niZi magnitudni nivo
potencijalnih potresa i zato su to zone od sekundarnog znacaja za ukupnu seizmi¢ku ugroZenost
teritorije opStine Bar. Osnovni stepen seizmic¢kog intenziteta na teritoriji barske OpStine krece se
izmedu 6° 19° po MKS skali (Merkali-Kankani — Ziberg).

Na osnovu do sada zabiljeZenih podataka o zemljotresima u zoni opStine Bar, najjaci zemljotres
na ovom prostoru je zabiljeZzen 15. aprila 1979. godine, sa intenzitetom od 9° MKS skale. Prema
navedenim istraZivanjima, vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodisnji period sa
maksimalnim mogucim intenzitetom na ovom podrucju je 9° po MKS skali i sa magnitudom od
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7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrucja opstine Bar iznosi 63%. Analizom ucestalosti
pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sada zabiljezeni, moze se
ocekivati u sledecih 100 godina maksimalno ubrzanje (na osnovnoj stijeni) od 0,177 g (ubrzanje
sile zemljine teze), Sto odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka
modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Analizirajuci seizmoloSke karakteristike teritorije opstine Bar, dolazi se do sledec¢ih konstatacija:
a) Tereni sa najvecom opasnosti od pojave jacih (oko 9° MKS skale) zemljotresa nalaze se u
zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Suanja do Volujice. Prakti¢no,
najveca opasnost od jac¢ih zemljotresa moZe se ocekivati na prostoru Barskog polja i obodnih
padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih
kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZzeno pojavom zemljotresa
slicnog ocekivanog intenziteta i b) visi delovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka
Skadarskom jezeru, ugroZeni su pojavom zemljotresa jac¢ine do oko 8° MKS skale. Na osnovu
prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere zastite,
kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji
planskog podrugcja, vec i na teritoriji cijele opStine Bar.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja

Za ove potrebe koriste se rezultati realizovanih seizmogeoloskih istraZzivanja i mikroseizmicke
rejonizacije terena na podru¢ju GUP-a Bara, jer se ovo podru¢je smatra najugrozenijim. U
okviru ovih istraZivanja izvrSena je mikrorejonizacija urbanog podrucja i predloZene preporuke
za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje. Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti
seizmicke mikrorejonizacije izdvojeno viSe seizmickih zona i podzona u okviru VIII-og i IX-og
stepena seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,04 do ks=0,14.
Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje pripada zoni 9c, sa
slede¢im karakteristikama:

- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito pjeskovitih
sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4 m, tereni iz poluvezanih
do nevezanih glinovito-§ljunkovitih naslaga debljine 10-30 m i dubinom do podzemne
vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog
horizonta podzemne vode koja se moZe nalaziti u ve¢im dubinama u tankim zaglinjenim
Sljunkovito—pjeskovitim proslojcima.

Istrazivanja seizmogeoloSkih odlika terena obuhvatala su detaljna geofizicka i inZenjersko —
geolodka istraZivanja, te je za pojedine geoloSke strukture zavisno od lokacije, hidrogeoloskih,
inZenjersko — geoloskih odlika i dr, kao i istraznih radova i analiza utvrden prirastaj seizmicke
intenzivnosti, brzine prostiranja i ubrzanje talasa i dr. Rezultati ovih istraZzivanja se obavezno
moraju Kkoristiti pri detaljnim istrazivanjima, planiranju i projekovanju za potrebe izgradnje
objekata na Planskom podrucju.

Vrijednosti ocekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu agmaxg=0,14-0,28, a

vrijednosti koeficijenta seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za povratni period od
50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje uobicajenih konstruktivnih sistema.

U okviru proucavanog prostora utvrdene su zone razlicite seizmicke stabilnosti:

- Zone definisane kao nestabilne na dinamicka dejstva izazvana zemljotresima su
nepovoljne zone koje se iskljucuju iz planiranja izgradnje uobicajenih gradevinskih
objekata. Oblici nestabilnosti u okviru ovih zona koji se mogu ocekivati pri
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zemljotresima, su pojave nestabilnosti, na primjer, na rastresitim nekoherentnim
pjeskovima.

- Zone u okviru kojih pojave dinamicke nestabilnosti u pojedinim njegovim djelovima
nijesu iskljucene. Ovo su zone u kojima se, u principu, mogu planirati uobicajeni
gradevinski objekti. Medutim, arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje
uslovljava se prethodnim odgovaraju¢im detaljnim istrazivanjima pojedinih lokacija
kojima treba blize definisati mogu¢nosti i uslove izgradnje. Oblici nestabilnosti u okviru
ovih zona koji se mogu ocekivati prilikom zemljotresa su parcijalne povrsinske
nestabilnosti rastresitih nekoherentnih slojeva.

- Zone koje se oznacavaju kao dinamicki stabilne. Ovo su tereni koje treba planski
angaZovati za razvoj grada Bara. Potrebe planskog angaZovanja se ovdje naglaSavaju, s
obzirom na to da dinamicki stabilni tereni imaju ograni¢enu povrsinu koju treba Sto je
moguce racionalnije koristiti.

Na osnovu pojedinac¢nih geomehanic¢kih istraZivanja utvrdic¢e se pouzdano sastav osnovne stijene
a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama - lokalni seizmicki uslovi.

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od lokacije
(kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene pojedinih povrsina,
primjena tehnic¢kih propisa i preduzumanje preventivnih, zastitnih mjera predstavljaju veoma
vazan faktor minimiziranja Steta prouzrokovanim eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje i arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja
moraju biti u skladu sa seizmi¢kim uslovima koji vladaju na terenu, kako bi se u svim uslovima
sprovela ekonomic¢nost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje i
projektovanje je da se postigne Sto racionalnija namjena pojedinih povrsSina, veca seizmicka
stabilnost, ekonomicnija gradnja i smanjenje Steta koje bi nastale u slucaju eventualnih
zemljotresa u buduc¢nosti.

Osnovna preporuka je da se pri urbanistickom planiranju 1 projektovanju i arhitektonsko —
gradevinskom planiranju i projektovanju koriste rezultati seizmogeolodkih i inZenjersko—
geoloskih istraZzivanja uradenih za potrebe GUP-a Bara. Preporuke sadrZze osnovne principe
aseizmickog planiranja i projektovanja pojedinih urbanih zona i objekata.

Urbanisticko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanistickih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike gustine
izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanisti¢ckog planiranja i projektovanja treba teZiti da se, koliko je moguce, usaglasi
namjena povrSina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa intenzitetom ocekivane
seizmicke pobude po pojedinim zonama. U tom smislu, treba nastojati da se objekti odnosno
ubrzanja. Treba nastojati da se gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguce sa
oc¢ekivanim uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, $to vaZi i
za zone urbane rekonstrukcije. Zone koje su definisane kao nestabilne, treba svakako iskljuciti
kao moguce zone izgradnje, ali one koje su potencijalno, odnosno parcijalno nestabilne mogu se
koristiti za planiranje uobicajenih objekata i drugih urbanih elemenata, uz obavezu detaljnog
ispitivanja konkretne lokacije u svrhe utvrdivanja uslova i mogu¢nosti izgradnje, posebno
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fundiranja, pri ¢emu je moguce i odbacivanje pojedinih lokacija za izgradnju. Pri odredivanju
planiranog rasporeda namjene povrsina i odredenih uslova obavezno koristiti podatke i Kartu
mikroseizmicke rejonizacije radenu za potrebe izrade GUP—a Bara. Dimenzionisanje slobodnih i
zelenih povrSina i rekreativno — sportskih terena moze biti i veée od uobicajenih urbanistickih
normativa, a njihov raspored treba uskladiti sa seizmickom mikrorejonizacijom.

Prosjecna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one koja se predvida
uobicajenim urbanistickim normativima. Preporucuje se primjena otvorenog sistema gradnje. Na
razmatranom podrucju, mogu se graditi objekti razlicite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala i poStovanje urbanisti¢ckih pokazatelja. Gabariti u osnovi
objekta treba da imaju, po moguc¢nosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one
simetri¢ne u odnosu na glavne ose objekta, kao $to su pravougaona, kvadratna i sli¢no). Kod
objekata koji moraju da imaju sloZzene gabarite u osnovi a ¢iji pojedini djelovi imaju razlicite
spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa restoranima i slicnim funkcijama) treba
seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne
forme u osnovi i po visini i omoguce projektovanje zasebnih konstruktivnih jedinica. Nacin
projektovanja objekata prilagoditi zahtjevima da se manja povredljivost objekata i Stete od
zemljotresa minimiziraju. Kod nadgradnje i adaptacije izbjegavati one koje mijenjaju
konstruktivni sistem objekata.

Projektovanje infrastrukture

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih vodova, potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZenjersko—geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. Mjere zaStite namecu
potrebu na potpuno ili djelimi¢no snabdijevanje vodom pomoc¢u gravitacionog sistema, ako za to
postoje uslovi obzirom da ovaj sistem ne zahtijeva drugi izvor energije. Potrebno je obezbijediti
mreZu zatvaraca, pomocu kojih u svakom momentu moze biti iskljucen bilo koji dio vodovodne
mreZe. Preporucuje se primjena cirkulacionih sistema sa ve¢im brojem medusobnih veza.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. 1zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbestno — cementne
cijevi i sli¢no) za izradu vodova infrastrukture. Izbjegavati nasipe, mocvarne i nestabilne terene
za uspostavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija. Elektri¢ne instalacije treba snabdjeti sa
uredajima za brzo prikljucivanje elektricnin maSina u sluc¢aju potrebe. Podzemne elektri¢ne
instalacije obezbjediti sa uredajima za iskljucivanje pojedinih rejona.

U sistemu saobracajnica kroz podruc¢je poZeljno je obezbijediti paralelne veze tj. paralelne
saobracajnice, tako da u slucaju da jedna postane neprohodna, postoji moguc¢nost da se preko
druge obezbijedi nesmetano odvijanje saobracaja, prilaz razruSenim zgradama i pruzanje
pomoci. U svakom sluc¢aju, obezbijediti povezivanje podrucja sa raznim granama saobracaja $to
je veoma poZeljno radi rasterecenja saobracaja u postzemljotresnim kriti¢nim momentima, kao u
slucaju kada je jedna grana saobracaja u prekidu. Voditi racuna o kapacitetima i sistemu
soabracajnica kako bi se obezbijedile povecane potrebe i nesmetan saobracaj i u najkriti¢nijim
momentima.

Aseizmicko projektovanje objekata obavezno sprovoditi u skladu sa propisima o aseizmickoj
gradnji Sto znac¢i da se svi objekti moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrug¢jima, svim vaze¢im
pravilima i standardima i principima zemljotresnog inZenjerstva.
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Prostorna distribucija objekata sa stanovista smanjenja seizmickog rizika

Za objekte koji se projektuju i grade prema vazec¢oj tehnickoj regulativi i prema zaklju¢cima
analize prirodnih uslova, posebno treba izdvojiti zone "N" sa mogué¢om nestabilnoS¢u tla u
uslovima dejstva zemljotresa. Navedeno se odnosi na: sve terene udaljene od morske obale do
50m; terene u kojima je brzina smicucih talasa manja od 200 m/s; sva pokrenuta i nasuta tla,
posebno slojeve pijeska debljine od 3,0 m, gdje je brzina smicucih talasa takva da moze do¢i do
pojave likvefakcije.

Za ovakve terene, pored uobicajenih geomehanickih pokazatelja, za analizu seizmicke stabilnosti
tla treba odrediti parametre ¢vrstoce na smicanje u nedreniranim uslovima. Za praSkasta i
glinovita tla obezbijediti dovoljno podataka o otporu statickoj penetraciji, a za pjeskovita tla
dinami¢koj penetraciji. Precizno treba odrediti geometriju profila i prostorni raspored geoloskih
sredina. Obavezno treba analiticki utvrditi veli¢inu ocekivanih horizontalnih deformacija terena,
globalna i lokalna vertikalna slijeganja, a kod pjeskovitih slojeva uslove za nastanak likvefakcije.

Zone koje su identifikovane kao tereni sa mogu¢om seizmickom nestabilno$¢u, odnosno tereni
koji su zbog drugih uslova nepogodni za gradenje mogu se urbanizovati, pod slede¢im uslovima:
izvrSiti usmjerenu i organizovanu pripremu zemljiSta; geotehnic¢ke istrazne radove, sanaciju,
poboljSanje i remodulaciju terena sprovoditi sistematski za Sire komplekse i planirati takve
objekte ¢ijim se znacajem i vrijednoS¢u opravdavaju ulaganja u pripremu terena.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podrucje ve¢im dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja ogranic¢enja
(1), gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sledece
osnovne kriterijume: nagib terena 5-10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim
pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m i
koeficijenat seizmic¢nosti je ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene
izgradene iz nevezanih, poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena. U okviru ove
kategorije, po ograni¢avajucim faktorima za urbanizaciju, izdvojene su podkategorije Ila, 11b i
llc. Od njih su najprimjerniji za urbanizaciju tereni podkategorije Ila, a najneprimjerniji
podkategorije llc. Ogranicavaju¢i faktori podkategorije 11a u odnosu na kategoriju | obuhvaceni
su gornjim Kriterijumima medu kojima isticemo visoku seizmi¢nost i visok nivo podzemne vode
(za predjele u ravnini), te nagib i nosivost (osim za vezane stijene) terena na padinama.

Od terena Il kategorije najmanje pogodni za urbanizaciju su tereni oznaceni kao llc kojima
pripada plansko podruc¢je. Ti tereni su gradeni iz Sljunkovito—pjeskovitin sedimenata. Glavni
oteZavajuci faktori za urbanizaciju su nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Juzni dio planskog podrucja spada u tre¢u kategoriju (111b) koja obuhvata terene na kojima je
urbanizacija moguc¢a ali uz znatna ogranicenja i vece intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sledece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa
¢eS¢im manjim i redim ve¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijent seizmic¢nosti je 0,14. Ova kategorija obuhvata terene izgradene iz nevezanih (u
ravnini), poluvezanih (u ravnini i na padinama) i vezanih (na padinama) stijena i razgranicena je
u podkategorije Illa, Illb i Illc od kojih je najprimjernija za urbanizaciju podkategorija Illa.
Ogranicavajuc¢i faktori, u odnosu na podkategoriju Ila, su visok nivo podzemne vode, visoka
seizmicnost, niska nosivost (za ravnine), naklon padina, stabilnost, erodibilnost i visoka
kategorija iskopa (na padinama). Tereni podkategorije 111 b, u odnosu na Illa, imaju dodatna
ograni¢enja za urbanizaciju zbog opasnosti nejednakih slijeganja (u ravnini) i veéeg nagiba
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padina (obi¢no 15-20°), a tereni podkategorije Illc, u odnosu na Illb, neugodniji su zbog
jo§ strmijih padina i erodibilnosti na nekim mjestima.

Terene 111 b kategorije srednje pogodne za urbanizaciju u ravnini izgraduju poluvezane do
nevezane glinovito-Sljunkovite naslage i vjeStacki nasip; glavni otezavajuc¢i faktori za
urbanizaciju su visok nivo podzemne vode, visok stepen seizmickog intenziteta, nosivost,
nejednako slijeganje.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike planskog podruc¢ja u okviru opstine Bar definisane su polozajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora i
Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800
metara i najvisSim vrhom od 1.959 metara (Rumija). Teritorija opStine Bar zahvata prostor
izmedu 41°51'48" i 42°18'36" sjeverne geografske Sirine, sa otvoreno$¢u za maritimne uticaje sa
zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj uslovljava klimatske uticaje koji
daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu.

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo kontinentalnog
uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublaZzavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih
vazdus$nih uticaja, s druge strane.

Morfodinamika planinskog vijenca uti¢e na pojavljivanje relativno velikih razlika vremenskih
stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti javljaju znatne temperaturne
razlike, kao i razlike u koli¢ini padavina, vlaznosti i slicno. Ove razlike imaju uticaj i na kKlimu u
primorskoj najniZzoj zoni, pogotovo kada se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

NajviSu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim amplitudama, u
okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera.
Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C. U periodu 1960 — 74. godine 23.1.1963.
zabiljeZzen je apsolutni minimum od —7,2°C za meteoroloSku stanicu Bar. Najvise srednje
mjese¢ne temperature su u julu i avgustu, (23,4° i 23,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,3° i
8,9°C). Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabiljeZen je 18. VII 1979. i iznosio
je 36,8°C za meteoroloSku stanicu Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do
36,8°C).

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje
cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko
180 dana.

Vlaznost vazduha

Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost
od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do
300 metara je neSto manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju
ima vrijednost od 65-70%.
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Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do 1500
milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se oko 400 do
preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina.
Padavine se uglavnom izlucuju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim
terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m? je od 80 do 120
dana u toku godine.

Na podrucju Bara-Sutomora izlu¢uje se najmanja koli¢ina padavina u okviru opstine Bar.
Najvece kolicine padavina izluce se u novembru i februaru, a najmanje u julu i avgustu.
Ekstremne vrijednosti zabiljeZzene su u avgustu 1951. i 1962. i u oktobru 1965. i 1969. kada vise
od 30 dana nije pala ni kap kiSe, a u novembru se izlu¢ilo ¢ak 433mm padavina.

Prema najnovijim podacima HidrometeoroloSkog zavoda u Baru je na godiSnjem nivou doSlo do
povecanja ukupne koli¢ine padavina.
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Poredenje ukupne visine padavina u 2009. i prosjecne godiSnje sume (1961/90) na pojedinim stanicama

Osunc¢anost

Nalaze¢i se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opstina Bar
se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i postojeci reljef u okviru
opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-
Vrsuta-Rumija-Medurjecka planina najve¢im dijelom ima visinu od oko 1000 metara, $to znaci
da su vazduSna strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, Sto ima za
posledicu manju obla¢nost i vece trajanje osuncanosti.

Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti kre¢e do preko 2500 c¢asova godisnje, ili
prosje¢no dnevno oko 7 ¢asova.
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Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opStine izloZeni su u vec¢oj mjeri vjetrovima sa juga i sa Jadranskog
mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazduSna strujanja iz svih pravaca, izmijenjena po
pravcu i jacini postojecim prirodnim ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najve¢com cestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-
sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—-jugozapadnog vijetra (15%) i sjevernog i sjever—
sjeveroistocnog vjetra (14%), tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vijetrovi iz pravca
sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢eS¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem
periodu.

——max brzina —s—-astina u% ——sr.brz

KlimatoloSka ruza vjetrova

Vegetacija

Na plodnim povrSinama na podrucju GUP-a Bara najraSirenije biljne vrste su Sikara i makija.
lako su zemljista barske opstine uglavnom pogodna za rast Sumske vegetacije (Quercetum ilicis,
Orno—-Cocciferetum, Castanetum sativae, Quercetum robori—petraeae, Carpinetum orientalis,
Quercetum frainetto—cerris, Queco-ostryetum carpinofoliae, Seslerio—Fagetum moesiace),
mnogi nepovoljni uslovi podloge, obilne padavine u vrijeme mirovanja vegetacije kada je
spiranje pedoloskog sloja najintezivnije, izrazit nedostatak padavina u ljetnjem periodu, veoma
strmi nagibi, slabo razvijena hidrografska mreza, uz nepovoljne antropogene uticaje, uticu na
teSko odrzavanje Sumske vegetacije. Usled ovakvih uslova najéeSce se srecu hamefite i terofite, a
dominiraju zimzelene tvrdolisne Sume i njihovi degradacioni oblici.
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Pod kulturnom vegetacijom nalaze se sve obradene plodne povrsine, od kojih se na planskom
podrucju najéesce srecu:
— oranice i baSte koje se uglavnom koriste za individualnu upotrebu u poljima;

— vocénjaci: citrusi (za gajenje citrusa kritican zimski period kada se u trajanju od nekoliko dana
mogu javiti prodori hladnih i suvih sjevernih vjetrova i niske temperature, dok se ljeti javlja susa;
stoga kulture citrusa traze zavjetrinu i navodnjavanje, fliSna zemljiSta blagog nagiba radi lakseg
odvodenja vode), smokva (na vlaznijim i dubljim zemljistima zaSticenim od jakih vjetrova), nar
(na dubokim propusnim zemljistima umjerene plodnosti na plodnim fliSnim pribreznim terenima
I na zemljistima deluvijalno-aluvijalnog porijekla), breskva (na umjereno plodnim lakim i
dubokim toplim zemljistima pjeskuSama i recnim nanosima pogodnim i za gajenje vinove loze),
i maslina (na plodnim i dubokim zemljiStima i ima viSestruku namjenu i koriséenje);

— vinogradi na padinama (a najekonomicnije gajenje je na niskim terenima uz more do 6 mnv
na jugozapadnim i juznim ekspozicijama i pjeskovitim zemljistima.

2.2. Stvorene karakteristike

Na nivou podruc¢ja Topolice 1V naglasena je neujednacenost karakteristi¢nih zona (prostorno -
funkcionalnih podcjelina) u pogledu stepena izgradenosti i uredenosti, distribucije sadrzaja i
aktivnosti u prostoru. Sjeverozapadni dio podrucja izgraden je u skladu sa UP projektom
Fleksibilna zona 1, kao blok centralnih sadrzaja i stanovanja velikih gustina. Uz Bulevar INA i u
zoni vodotoka Rena, pretezno su smjesteni privredni objekti - skladiSta i stovariSta. Preostali dio
podruc¢ja izgraden je uglavnom objektima porodi¢énog stanovanja, u nekoliko grupacija, sa
znacajnim neizgradenim povrSinama izmedu.

Karakteristi¢ne podcjeline

Prema preteznoj distribuciji namjene, izdvajaju se:
- Podcjelina 1 - pijaca
- Podcjelina 2 - stanovanje
- Podcjelina 3 - stanovanje
- Podcjelina 4 - stanovanje
- Podcjelina 5 - stanovanje
- Podcjelina 6 — skladista
- Podcjelina 7 — neizgradene povrsine.
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Stanje organizacije prostora

Podcjelina 1 — pijaca, obuhvata prostor gradske pijace, stambeno-poslovnih objekata, objekat
vatrogasnog, parking prostore i neizgradenu povrsinu namijenjenu za izgradnju javne garaze.

U skladu sa karakterom prostora, u okviru ove podcjeline nalazi se najvec¢a koncentacija usluznih
i poslovnih sadrZaja i aktivnosti, u skladu sa znacajem i stepenom atraktivnosti prostora koji je
uslovljen, prije svega, neposrednom blizinom izgradenog centra grada i obale. Siroka skala
sadrZaja: trgovacki, ugostiteljski, poslovni (agencije, predstavnistva, ...), zabavni, itd.

Prostor ima neujednacenu spratnost, sagledavajuc¢i siluetu posmatranog podruc¢ja, sa
dominantnom spratnoS¢u stambeno poslovnih objekata uz Makedonsku ulicu, od P+9, objektom
vatrogasnog P+1 i prizemnim poslovnim objektima gradske pijace.

Zauzetost prostora, s obzirom na prisustvo vecih povrsina otvorenih prostora, je povoljna i iznosi
oko 0.18.

Indeks izgradenosti prostora podcjeline je relativno nizak kada se ima u vidu atraktivnost i
stepen centraliteta prostora.

Podcjelina 2 — stanovanje, obuhvata podrucje u blizini pijace, na kojem se nalaze uglavnom
objekti porodi¢nog stanovanja, i manji broj objekata za obavljanje privredne djelatnosti.

Prostor je relativno ujednacene spratnosti, od P do P+1, rijetko P+2 ili P+2+Pk.

Zauzetost prostora, s obzirom na tip objekata, je relativno velika, iznosi 0.13, Sto ukazuje na
znacajnu izgradenost ovog dijela planskog podrucja.

Pozicija objekata je uglavnom usaglaSena sa oblikom i pravcem pruZanja parcela, koji su u
osnovi suprotstavljeni zapocetoj planskoj izgradnji kontaktnog podrucja.
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Podcjelina 3 — stanovanje, obuhvata sjeveroisto¢ni dio planskog podrucja, uz Zzeljeznicku
prugu, sa objektima porodi¢nog stanovanja, i neizgradenim povrsinama.

Objekti su spratnosti P i P+1, indeks zauzetosti je 0.09, male ukupne izgradenosti i relativno
povoljne organizacije prostora, oblika i veli¢ine parcela.

Podcjelina 4 — stanovanje, obuhvata istocni dio planskog podru¢ja, uz prugu i vodotok Rena, sa
objektima porodi¢nog stanovanja i rede privrednim objektima. Manji broj objekata nalazi se u
zaStitnom pojasu pruge.

Objekti su spratnosti pretezno P+1, indeks zauzetosti je 0.10, ukupna izgradenost je relativno
mala. Na pojedinim vlasni¢kim - katastarskim parcelama nalazi se i po nekoliko objekata.

Podcjelina 5 — stanovanje, obuhvata prostor uz desnu obalu Rene, na kojem se takode nalaze
objekti porodi¢énog stanovanja. Objekti su pretezno sa dvije nadzemne etaze, P+1 ili P+Pk,
indeks zauzetosti je 0.15, ukupna izgradenost je znacajna, imajuci u vidu tip objekata. Sa aspekta
mogucénosti urbane rekonstrukcije i remodelacije, organizacija prostora je nepovoljna.

U cjelini gledano, stambene podcjeline su nepravilnog oblika, spontano formirane. Objekti
unutar cjelina su uglavnom bez jasne organizacije, prevashodno slobodnostojeci, ulazima
orjentisani pretezno ka pristupnim saobrac¢ajnicama. U pogledu arhitektonskog oblikovanja,
noviji objekti su za razliku od starijih slobodnijeg pristupa. Oko 80% parcela od ukupnog
broja je sa objektima. Neizgradene parcele unutar izgradenih podrucja su ozelenjene, ali
uglavnom neuredene, nerijetko zasadene mediteranskim voéem. Javni otvoreni prostori unutar
blokova ne postoje.

Podcjelina 6 — skladisSta, obuhvata prostor izmedu vodotoka Rena i Bulevara JNA.

U skladu sa poloZajem prostora uz prometnu saobracajnicu, na najvecem dijelu podcjeline
zastupljeni su privredni objekti koji zahtijevaju znacajne otvorene povrsine u funkciji obavljanja
djelatnosti, Sto daje karakteristi¢nu sliku servisno-skladisne zone.

Zauzetost prostora, ipored prisustva objekata vecih gabarita nije velika i iznosi 0.13.

Podcjelina 7 obuhvata neizgradeni sredidnji dio prostora, povrSine preko 1lha. Neizgradene
povrSine su obrasle mediteranskom vegetacijom, a dio se koristi za proizvodnju voc¢a, uglavnom
mandarina.

Owvu podcjelinu ¢ine parcele razlicite povrSine, medu kojima je znac¢ajan broj parcela preko
nekoliko hiljada m?.

Struktura povrsina

Parcele na planskom podrugju su po povriini veoma neujednagene, od manje od 50m? do
nekoliko hiljada, ¢ak preko 20 000m®.
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

ZEMLJISTE
-STRUKTURA PARCELA

LEGENDA

Zemljiste-struktura parcela

ZemljiSte je pretezno u privatnoj svojini, ali su znacajne i povrSine zemljiSta za koje je nosilac
prava koriS¢enja OpsStina Bar, dok su povrSine u drzavnom vlasnistvu znacajno manje, kao |
povrsSine za koje su nosilac prava korisé¢enja Javna preduzeca.

ZemljiSte - struktura vlasnistva

Vlasnik-nosilac prava povrsina %
Privatno vlasnistvo 425 991 80,17
Opéstina Bar 91 332 17,18
Javna preduzeca 1509 0,28
Drzava Crna Gora 12 536 2,37
Ukupno 531 368 100,00

PovrsSina, namjena i kvalitet objekata su razli¢iti. Stambeni objekti porodi¢nog stanovanja
(stalnog i povremenog) su najbrojniji, neujednacene povrsine i pretezno gradevinski u dobrom
stanju.

Analiza postojeéih fizi¢kih struktura, objekata infra i suprastrukture

Postojece fizicke strukture na planskom podrucju, gradene su za potrebe: obavljanja privredne
djelatnosti, viseporodi¢nog stanovanja i porodi¢nog stanovanja, stalnog ili povremenog.
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Objekti viSeporodi¢cnog stanovanja gradeni su poslednih godina, dok su privredni objekti
razlicitog kvaliteta i povrSine, uglavnom namijenjeni trgovinskoj djelatnosti.

Struktura objekata

Broj %  Povrdina m’ %

Do 100 252 45,7 11 075 9,9
100-200 148 26,9 21 756 19,4
200-300 91 16,5 21 960 19,6
300-400 26 47 8 768 7,8
400-500 14 2,6 6 253 5,5

Preko 500 20 3,6 42 476 37,8

551 100 112 288 100

Podru¢je DUP-a Topolica IV, posmatrano u cjelini, spada u podru¢ja sa niskim indeksima
izgradenosti i zauzetosti i malom gustinom stanovanja. Stanje na vecini parcela odgovara
prosjecnim vrijednostima, ali postoje i parcele znatno drugacijih karakteristika.

Stanje izgradenosti

Povrsina obuhvata ha 531 368

Bruto gradevinska povrsina m? 112 288

Indeks izgradenosti 0,21

Povrsina pod objektima m? 50 201

Indeks zauzetosti 0,09

Ukupan broj postojecih objekata 551
Saobracaj

Obodni bulevari, Dinastije Petrovica i JNA, realizovani su kao savremene saobracajnice, sa
planiranim tehnickim instalacijama, odgovaraju¢ih karakteristika, kao i realizovani dio
Makedonske ulice.

Pristup objektima porodi¢énog stanovanja i drugim, odvija se mrezom kolsko-pjesackih
saobracajnica i prilaza (Sirine 2.50 - 6.00m) koji su neuredeni, sa loSim asfaltnim zastorom ili
bez asfaltnog zastora i bez trotoara.

Radi se o neracionalno postavljenim prilazima, nepovezanim, bez ikakvih planskih elemenata, a
koji se najceSce zavrSavaju slijepo.

Granicom sa isto¢ne strane prolazi Zeljeznicki kolosijek, ¢iji je ukupni koridor razli¢ite Sirine.
Prelaz preko pruge (kolski i pjeSacki) izveden je u dva nivoa u sklopu Bulevara JNA. Odvijanje
Zeljeznickog saobracaja u manjoj mjeri ugroZavaju objekti izgradeni na manjem odstojanju od
ose kolosijeka od propisanog, kao i uzurpacija zemljiSta u zaStithom pojasu.

Ukupna povrsina saobracajne infrastrukture u obuhvatu planskog dokumenta je 67 816.36m?, §to
predstavlja 12.76% planskog podrucja, a ne racunajuc¢i koridor Zeljeznicke pruge 62 742.38,
odnosno 11.81%.

Stanje saobracajne infrastrukture
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Saobracajnice u obuhvatu povrsina %
Koridor Zeljeznicke pruge 5073.98 7.48
Savremene saobracajnice u obuhvatu 19 007.98 28.03
Pristupni putevi 36 786.49 54.24
Parking prostori 6 947.91 10.25
Ukupno 67 816,36 100

Ostala infrastruktura
Juznim dijelom planskog podrucja prolazi kanalisani vodotok Rena.

Obodnim realizovanim saobracajnicama izvedena je vodovodna, kanalizaciona, elektri¢na i tk
inftastruktura. U unutrasnjosti obuhvata izveden je dio infrastrukturne mreze postojecim
putevima (vodovodne, elektri¢ne i tk instalacije).
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2.3. Stanje elemenata zivotne sredine

Kvalitet vazduha i padavina
Kao opsti zagadivaci vazduha pojavljuju se stacionarni izvori (lozista, industrija) i saobraca;.

Prema podacima iz Informacije o stanju zivotne sredine za 2010.godinu Agencije za zaStitu
zivotne sredine Crne Gore, na stacionarnoj stanici u Baru vrSeno je mjerenje sumpor dioksda
(SOz2), azot monoksida (NO), azot dioksida (NOz), ukupnih azotnih oksida (NOXx), prizemnog
ozona (O3), PMuo Cestica, sadrzaj teSkih metala, benzo (a) pirena, relevantnih predstavnika PAH-
s (markera benzo (a) pirena) i ukupnihPAH-s u PM1o cesticama.

Kontinuirano su praceni i meteoroloski parametri: temperatura vazduha, brzina i smjer vjetra i
relativna vlaznost vazduha.

Na grafikonu prikazane su koncentracije SO2 u vazduhu (maksimalne dnevne srednje
vrijednosti) izmjerene tokom 2010. godine.
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Koncentracija SO2 u vazduhu

Sve izmjerene vrijednosti sumpor dioksida posmatrane u odnosu na grani¢ne vrijednosti
(Jednocasovne srednje vrijednosti i dnevne srednje vrijednosti) za zastitu zdravlja ljudi bile su
znacajno ispod propisanih grani¢nih vrijednost od 300 pg/m* odnosno 110pg/m®.

Na grafikonu prikazane su koncentracije NO2 u vazduhu (maksimalne jednocasovne srednje
vrijednosti) izmjerene tokom 2010. godine.
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Koncentracija NO 2 uvazduhu

Sve jednocasovne srednje vrijednosti i srednja godiSnja vrijednost azot dioksida tokom
svih mjerenja (358 dana mjerenja) bile su ispod propisanih normi.

Na grafikonu prikazane su koncentracije O3 u vazduhu (maksimalne dnevne osmocasovne
srednje vrijednosti) izmjerene tokom 2010. godine.
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Maksimalne dnevne osmocasovne srednje vrijednosti ozona su dva puta prelazile ciljnu
vrijednost, a tolerantni nivo je 25 prekoracenja tokom kalendarske godine, uzimajuci trogodisnji
prosjek.

Na grafikonu su prikazane koncentracije PMio u vazduhu (maksimalne dnevne srednje
vrijednosti) izmjerene tokom 2010. godine.
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Koncentracija PM1o u vazduhu

Srednje dnevne vrijednosti PMio cestica su 6 puta, tokom 358 dana validnih mjerenja
prelazile Uredbom propisanu normu, Sto je u okviru dozvoljenog broja prekoraéenja (35).
Srednja vrijednost na godiSnjem nivou nije prelazila grani¢nu vrijednost.

Sve maksimalne osmocasovne srednje vrijednosti ugljen monoksida su bile znacajno ispod
propisanih grani¢nih vrijednosti od 10 mg/m®.

PM 10 Ccestice su analizirane na sadrzaj teSkih metala, benzo(a)pirena, imisija za koje su
propisani standardi kvaliteta vazduha na godiSnjem nivou i drugih relevantnih policikli¢nih
aromaticnih ugljovodonika: benzo(a)antracena, benzo (b) fluoroantena, benzo(j)fluoroantena,
benzo(k)fluoroantena, ideno(a,2,3-cd)pirena i dibenzo(a,h)antracena i ostalih PAH-ova za koje
nijesu propisani standardi kvaliteta vazduha ve¢ samo mjere kontrole.

Srednja godiSnja koncentracija olova, racunato kao srednja vrijednost nedjeljnih uzoraka, je
bila znacajno ispod grani¢ne vrijednosti.

Rezultati analize PMao cestica na sadrZaj kadmijuma, arsena, nikla i Zive pokazuju da je
koncentracija ovih metala bila ispod ciljnih vrijednosti propisanih sa ciljem zaStite zdravlja
ljudi i rokom postizanja do 2015.godine.

SadrZaj benzo(a)pirena, kao srednja godiSnja vrijednost nedjeljnih uzoraka je bio ispod
propisane ciljne vrijednosti sa ciljem zaStite zdravlja ljudi i rokom postizanja do 2015.godine.
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Kvalitet voda

Zagadenje morskih voda potice od otpadnih voda koje se u more unose vodotocima, putem
komunalnih 1 industrijskih ispusta. Najozbiljnija promjena, koja nastaje u moru zbog
neadekvatnog tretmana otpadnih voda, je pojava eutrofikacije, koja za rezultat ima povecéanje
organske produkcije, promjene u sastavu i odnosima medu vrstama, kao i u planktonu i bentsu,
smanjivanje providnosti, promjenu boje mora, opadanje sadrzaja kiseonika na dubinama oko
trideset metara i pojavu ucestalog cvjetanja mora.

Program monitoring voda za kupanje obuhvata kontinuirano utvrdivanje osnovnih meteoroloskih
uslova, vizuelni pregled mora (boja, prozirnost, vidljive plivajuce supstance). Na mjestu
uzorkovanja bilo je neophodno mjeriti temperature mora i pH vrijednost, salinitet, zasicenost
kiseonikom. Mikrobiolodki parametri se uzimaju kao znacajni pokazatelji kvaliteta, kada je u
pitanju voda za kupanje. Broj Intestinalnih enterokoka i Escherichia coli mjere se u 100 ml
morske vode i dozvoljene vrijednosti za klasu K1 su, redom 100 i 200, a za klasu K2 250 i 500.

U obalno more u Sirem podrucju otpadne vode se ispustaju neprec¢iséene, ali je kvalitet mora na
javnim plazama u opstini Bar tokom 2007. godine u potpunosti zadovoljavao sanitarne
kriterijume. More je bilo I klase, i Il klase, koje su pogodne za kupanje i rekreacju na moru.

Voda za pice

Vodovodni sistem opStine Bar Sirio se postupno, prateci razvoj grada. Po konfiguraciji sistema,
obuhvacenoj povrsini, razudenosti mreZe, broju objekata, kao i po razli¢itim reZimima rada u
ljetnjim i zimskim uslovima, vodovod postaje jedan od najsloZnenijih vodovodnih sistema u
Crnoj Gori. Na njegov razvoj su bitno uticale sledec¢e osobenosti:

- Velike oscilacije kapaciteta postojecih izvorista u prosje¢nim i malovodnim periodima, sa
dosta malim raspoloZivim koli¢inama vode u periodima najvece potrodnje

- Povremena pogorsanja kvaliteta vode na nekim izvoristima
- Nedovoljna sanitarna zastita, zbog ¢ega moraju biti iskljucena u nekim periodima godine
- Konfiguracija terena sa naseljima koja se kre¢u od 0 do preko 200 mnv

- Neadekvatno rijeSeno visinsko zoniranje, zbog cega neki djelovi grada imaju male
pritiske, a neki prevelike, §to izazuva hidrauli¢nu nestabilnost sistema i smanjuje
pouzdanost funkcionisanja

- Velika neravnomjernost potroSnje tokom godine i tokom dana, karakteristicna za
turisticke regije

- Neravnomjernost potrosnje i sezonske fluktuacije kapaciteta izvorista

- Dosta haoti¢na urbanizacija, posebno po rubnim zonama grada, uzrokovala je realizaciju
palijativnih reSenja, sa hidroforskim stanicama, Sto smanjuje pouzdanost snabdijevanja

- Veliki nesklad izmedu isporuke vode sistemu (oko 350-400L/s) i registrovane potrosnje
(oko 140-1501/s), sa gubicima koji se penju na preko 60%

- Veliki broj nelegalnih prikljuc¢aka, koji u gubicima vode ucestvuju sa preko 50%
- Pausalno naplacivanje, neispravni ili nebazdareni vodomijeri

- Uska grla, jer je vodovod samo formalno hidraulicki jedinstven sistem, posto se zbog
nuznosti stalnog preusmjeravanja vode, prema stanju u sistemu, u funkcionalnom smislu
radi o viSe podsistema, sa dosta niskim pouzdanostima isporuke vode potrosac¢ima
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Trenutno vodovod ima 35.000 registrovanih potroSaca (ocigledno, radi se o dijelu stvarnih
potroSaca) koji se snabdijevaju iz vodovodnog sistema, Sto se vidi iz specificne potrosnje, koja se
penje na preko 860 litara dnevno po stanovniku, Sto je jedan od najnepovoljnijih specifi¢nih
pokazatelja na podrucju Balkana. Zbog klimatskih uslova i velikog udjela turizma visoki su
koeficijenti neravnomjernosti potrosnje.

Kanalisanje i sanitacija naselja

Razvoj kanalizacionih sistema znatno kasni za razvojem vodovodne infrastrukture, Sto se
nepovoljno odrazava na stanje sanitacije naselja, a dovodenje vode u nova naselja, bez realizacije
kanalizacije, naglo povecava ekoloski pritisak na okruzenje i pogorSava sanitaciju naselja.
Kanalizacija se razvija najprije u manjim izolovanim sistemima, sa ispustima u obliznje manje
vodotokove, Sto dovodi do njihove ekoloSke destrukcije. Pri spajanju izolovanih u vece sisteme
postoji problem nedovoljnih kapaciteta kolektora na magistralnim odvodnim pravcima.

Kanalizacija za atmosferske vode jo$ viSe kasni u razvoju u odnosu na kanalizaciju za otpadne
vode. Zbog uvodenja kisnih voda, sa krovova i saobracajnih povrsina, u kolektore otpadnih voda
dolazi do zaguSenja kanalizacionih sistema u uslovima intezivnih padavina i do izlivanja
otpadnih voda na gradske povrSine.

Cvrsti otpad
Cvrsti otpad se odlaZe na nekoliko mjesta u metalne kontejnere, i odvozi na gradsku deponiju.
Buka

Nivo akustickog zagadenja i stepen izloZenosti predstavljaju ozbiljnu smetnju poboljsanju
kvaliteta Zivljenja i turistickoj atraktivnosti prostora (uticaj na zdravlje, kvalitet stanovanja,
uslove rada i kvalitet odmora i rekreacije). Saobracaj kao izvor akusticnog zagadenja (od
motornih vozila i Zeljeznice) narocito je izrazen tokom ljetnih mjeseci, zbog pruge i magistrale
koje su granice obuhvata kao i nedovoljne propustljivosti magistrale i prilaznih puteva u Spicu
sezone, Sto izaziva ¢esta usporenja i zastoje u drumskom saobracaju.

Prema podacima o buci za grad Bar, i to za raskrsnicu Makedonske ulice i Ulice Vladimira
Rolovic¢a s Bulevarom 24. novembar, intezitet buke prelazi maksimalno dozvoljeni nivo buke za
podruc¢je namijenjeno stanovanju.
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3. IDENTIFIKACIJA PODRUCJA MOGUCIH UTICAJA

Podrucja uticaja mogu se definisati kao podru¢ja na koja ¢e izvjesno uticati planirane
intervencije u prostoru i podrucja koja mogu trpjeti uticaje ukoliko se na efikasan nacin ne
sprovode planirane mjere. Takode, uticaji mogu biti izazvani posebnim faktorima rizika
(zemljotresi, ekstremne padavine izazvane klimatskim promjenama i sl).

Podrucje na koje ¢e izvjesno uticati reSenja iz planskog dokumenta su lokacije predvidene za
izgradnju objekata i podrucja sa kojim se plansko podrucje grani¢i. Ukupna povrsSina obuhvata
planskog dokumenta je 53,14ha, sa maksimalnim planiranim indeksom zauzetosti na nivou
parcele 0,60 i znacajnom povrsinom planiranom za saobracajnice, dok su povrSine planiranog
zelenila dimenzionisane na 20% povrSine urbanistickih parcela. Za urbano zelenilo namijenjena
je povrsina uz Bulevar dinastije Petrovi¢ u sjevero-zapadnom dijelu podru¢ja, dok je podrucje uz
prugu planirano kao zastitni pojas sa zelenilom specijalne namjene.

Na navedenim podru¢jima, analiziran je moguci uticaj planiranih reSenja na stanovnistvo, biljni i
Zivotinjski svijet, zemljiste, vode, vazduh, biodiverzitet, materijalna dobra, kulturno-istorijsku
bastinu.

Uticaji na stanovnistvo

Realizacija planskih resenja, izgradnja novih objekata, kao i infrastrukturno opremanje i uredenje
terena u vecoj mjeri ¢e uticati na stanovniStvo na lokaciji, znacajno u neposrednom ali i Sirem
okruzenju planskog podrucja.

U toku izgradnje i funkcionisanja planiranih objekata do¢i ¢e do promjene u broju i strukturi
stanovnisStva u ovoj zoni. Do povec¢anja broja stanovnika doci ¢e zbog izgradnje stanova u okviru
povrSina namijenjenih za stanovanje, gdje je predvideno i stanovanje velikih gustina. Broj
korisnika ¢e se takode povecati. Realizacija planskih reSenja doveS¢e do povecanja naseljenosti,
pa samim tim i do povecanja koncentracije stanovnika-korisnika, ali je to povecanje u skladu sa
usvojenim opredjeljenjima.

Izgradnja i funkcionisanje objekata moZe izazvati migracije stanovniStva iz drugih mjesta, i
preseljenja unutar grada i prigradskih naselja. Sa lokacije se nece iseljavati stanovnistvo, a ako
dode do ruSenja stambenih objekata, oni ¢e se zamjenjivati novim. Potreban broj radnika
odgovarajucih kvalifikacija koji ¢e biti angaZzovani na planskom podrué¢ju moZe se obezbijediti u
Baru.

Vizuelni uticaji mogu biti nepovoljni u toku izvodenja projekata, obzirom na izgled i
funkionisanje gradilista, ali ¢e nakon zavrSetka izvodenja radova prostor biti funkcionalno i
estetski unapreden savremenim arhitektonskim i pejzaznim oblikovanjem.

Emisije zagadujucih materija realizacijom planiranin sadrZaja ¢e se povecati, ali njihovo
povecanje nece biti veceg obima.

Do privremeno povecane emisije zagadujucih materija doci ¢e u toku izvodenja radova zbog
rada gradevinskih masSina i tehnologije gradenja (izduvni gasovi, praSina) i povecanja nivoa
buke. Pojava praSine bi mogla priviemeno da zagadi vazduh u neposrednoj blizini izvora
zagadenja, odnosno u zoni rada, ali ne i Sire, $to vaZzi i za izduvne gasove iz motora sa
unutrasnjim sagorijevanjem. Povecanje buke je takode ograni¢enog trajanja i dometa i nestaje sa
prestankom rada masSina. Karakteristi¢no je za sve negativne uticaje da su privremeni — izrazeni
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tokom gradnje i da ne mogu prouzrokovati trajne negativne posledice po kvalitet zivotne sredine
na ovom podrugju.

Uticaj na biljni i zivotinjski svijet

Izgradnja planiranih sadrzaja imace negativan uticaj na staniSta biljnog i Zivotinjskog svijeta u
zoni izvodenja radova, na pojedinacnim lokacijama i u neposrednom okruzenju, zbog gubitka
stanista i uznemiravanja zivotinjskih vrsta.

Istovremeno sa izgradnjom planiranih objekata i infrastrukture, izvrSice se ozelenjavanje
slobodnih povrsina, gdje odabrani sadni materijal mora biti prilagoden specificnim uslovima
sredine, visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti.

Izgradnja objekata i pratec¢ih sadrzaja negativno ¢e uticati i na zivotinjske vrste na lokaciji, gdje
¢e doc¢i do direktnog uniStenja staniSta, usled poremecaja dotadasnjih prirodnih i stvorenih
uslova. Bilo koji vid buke negativno se odrazava na sveukupni zivotinjski svijet, a narocito na
pticji svijet u vidu uznemiravanja.

Znacaj ovih uticaja bitno umanjuje ¢injenica da se povrSina na kojoj se planiraju intervencije
nalazi u okviru Generalnog urbanistickog plana, u zoni gdje je prirodna vegetacija zamijenjena
kulturnom vegetacijom, gdje ve¢ dugi niz godina funkcioniSu razliciti objekti i sadrzZaji.
Istovremeno, u okruZenju postoje Siroki pojasi slicnih predjela u odnosu na koji povrSina
planskog dokumenta nema poseban znacaj.

U okviru zone, niti u neposrednoj blizini, u kojoj se nalazi lokalitet ,, Topolica IV*, nema
zasticenih objekata prirode.

Uticaj na pejzaz

Izgradnja planiranih sadrzaja nec¢e negativno uticati na pejzaz jer je prostor obuhvata planskog
dokumenta, kao i okolni prostor, antropogenim djelovanjem odavno izgubio karakteristike
autenticnog prirodnog pejzaza. Stvoreni antropogeni pejzaz, cesto je naruSen neadekvatnim
dogradnjama i neprimjerenim oblikovanjem objekata.

Stvaranjem planskih preduslova da se u zoni obuhvata izgrade objekati primjereni lokaciji, vece
vrijednosti i istovremeno osmisljenog savremenog arhitektonskog koncepta, ocekuje se da ce
do¢i do unapredenja postojeceg antropogenog pejzaza.

Planirane izgradene povrsine u zoni razmatranja predstavljace dominantnu kategoriju u ukupnom
uredenju ovog prostora, Sto se mora imati u vidu kod odobravanja projekata i izbora materijala
za izgradnju objekata i uredenje terena. Zelene povrSine su uslovljene karakterom zone i
raspolozZivim prostorom koji je znatno smanjen u odnosu na sadaSnje stanje, te treba teziti da
formirano zelenilo bude izrazite dekorativnosti, sa odgovaraju¢im vrstama sadnog materijala,
zavisno od funkcije prostora i planiranog nacina koris¢enja. PovrSine namijenjene za zelenilo
bice opremljene hidrantskom mrezom za zalivanje, $to ¢e povecati efikasnost podizanja
planiranog zelenila.

Zelenilo, pored estetske, treba da ima i zastitne funkcije, te u ovom slu¢aju, gdje su na malom
prostoru locirani brojni objekti, predvideno je posebno paZljivo sagledavanje, reSavanje i
realizacija zelenog tampona granicom parcele, odnosno formiranje zastitnog zelenila moguce
Sirine.
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Uticaj na zemljiste

Realizacija planskog dokumenta, u dijelu koji je predviden za izgradnju objekta i saobrac¢ajnih
povrsina, dovesée do gubitka prirodnih karakteristika zemljista. 1zgradnja ¢e uticati i na gubitak
produktivnog poljoprivrednog zemljista, koje je zastupljeno u unutraénjosti planskog podrucja i
koje se uglavnom koristi za proizvodnju voé¢a - mandarina.

U toku izgradnje nece doc¢i do promjene lokalne topografije.

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izgradnje objekata. Takode, ukoliko se na lokaciji vrSi zamjena ulja
I punjenje rezervoara kamiona i gradevinskih masina gorivom, do zagadenja zemljista moze do¢i
usled prosipanja ulja ili goriva. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog trajanja, odnosno do
momenta zavrSetka projekta, i izvodaci radova su duzni da ga sprije¢e dobrom organizacijom
posla.

Uticaj na vazduh

U toku izvodenja radova do¢i ¢e privremeno do povecane emisije zagadujucih materija zbog
rada gradevinskih masina i tehnologije gradenja (izduvni gasovi, praSina). Pojava praSine bi
mogla privremeno da zagadi vazduh u neposrednoj blizini izvora zagadenja, odnosno u zoni
rada, ali ne i Sire, Sto vazi i za izduvne gasove iz motora sa unutraSnjim sagorijevanjem.
Karakteristicno je za sve negativne uticaje da su privremeni — izrazeni tokom gradnje i da ne
mogu prouzrokovati trajne negativne posledice po kvalitet zZivotne sredine na ovom podrucju.
Ocekivane emisijske vrijednosti izduvnih gasova, pri radu gradevinskih masina, su niskog
intenziteta i nece uticati na povecenje postojece koncentracije zagadujucih gasova u vazduhu
predmetne lokacije.

U toku funkcionisanja, povecace se broj korisnika planskog podrucja, Sto ¢e dovesti i do
povecanja broja motornih vozila, Sto ¢e povecati uticaj na vazduh.

Uticaj na povrSinske i podzemne vode

U cilju zastite povrsinskih i podzemnih voda razmatranim planskim dokumentom, predvidene su
mjere kojima ¢e se upotrebljene vode prikupiti i odvesti u gradsku kanalizaciju, odnosno
planirano je potpuno ukljucivanje planskog podrucja u sistem prikupljanja uporebljenih voda.
Ipak na taj nacin se stvaraju samo preduslovi zastite povrSinskih i podzemnih voda, dok ce se
puna kontrola u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(,SI. List CG"br. 45/08) ostvariti preciS¢avanjem otpadnih voda prije ispuStanja u more
podvodnim ispustima.

U toku izvodenja radova kvalitet voda na i oko lokacije moze ugroziti ispustanje ulja, maziva i
goriva iz mehanizacije u toku redovnih servisa koji se obavljaju u fazi izvodenja radova. Na
kvalitet voda u toku izvodenja radova mogu uticati boje i rastvaraci koji se koriste kod finalnog
uredenja enterijera i eksterijera objekata. Pomenuti uticaji su privremenog karaktera, prestaju
nakon izgradnje objekata i izvodaci radova su duzni da ih sprije¢e dobrom organizacijom posla.
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Biodiverzitet

Mada biolosku raznolikost smanjuju skoro sve ljudske djelatnosti, u koje spadaju i aktivnosti
predvidene konkretnim planskim dokumentom, prije svega izgradnja objekata visokogradnje i
saobrac¢ajnica, procijenjeno je da realizacija planiranih sadrzaja nece znacajnije uticati na
biodiverzitet. Razlozi su u maloj povrSini na kojoj se predvida izvodenje radova, koja je
istovremeno udaljena od svih registrovanih staniSta u kojima postoji opasnost od nestajanja
bioloske raznolikosti.

Realizacija mjera zastite, koje su planskim dokumentom predvidene, smanjice ili eliminisati
moguc¢nost zagadenja zivotne sredine, Sto mora biti obaveza kod realizacija svih promjena u
prostoru, ¢ime se, bez obzira na obim radova, doprinosi o¢uvanju bioloSke raznovrsnosti.

Uticaj na materijalna dobra i ocjena odrzivosti

Implementacijom planskog dokumenta doc¢i ¢e do revalorizacije gradevinskog zemljista
organizovanjem planiranih sadrzaja, adekvatnim koris¢enjem raspolozivih resursa u skladu sa
karakteristikama lokacije. Osnovna koncepcija planskog reSenja je da je na ovom prostoru
neophodno nastaviti izgradnju primjerenu centru Bara, sa Sirokim slobodnim koridorima, jasnim
vizurama, afirmacijom ,,ulice* lociranjem atraktivnih sadrzaja uz glavne komunikacije, ¢ime ¢e
se aktivirati i povecati ekskluzivnost prostora.

Vecina vlasnika zemljista u obuhvatu planskog dokumenta su podnijeli zahtjeve za aktiviranje
raspolozivih potencijala izgradnjom adekvatnih (atraktivnih) fizickih struktura i oblikovanjem
otvorenih prostora, koji su u skladu sa planskim reSenjem. ReSenjima predvidenim planskim
dokumentom stvoreni su preduslovi za ostvarenje pozitivnih efekata na antropogeni pejzaz.

Planiranim saobrac¢ajnim konceptom saobrac¢ajna matrica centra se saobrac¢ajno zaokruzuje, kroz
formiranje ukrstene pravilne ulicne mreZe, ¢ime ¢e se povecati proto¢nost kretanja.

Organizacija stacionarnog saobracaja kroz smjestaj i garaziranje vozila unutar parcela - lokacija,
dijelom u podzemnim ili nadzemnim garazama, u okviru stambenih, stambeno-poslovnih
objekata ili u okviru posebnih objekata oslobodi¢e se javne povrSine i povecati slobodne
povrsine partera.

Za potrebe funkionisanja planiranih sadrZaja koristice se voda iz gradske vodovodne mreze.
Upotrebljene i atmosferske vode u toku funkcionisanja projekta odvodice se posebno, ali do
uvodenja odgovarajuceg tretmana - prec¢iS¢avanja, pozitivni efekti takvog postupka c¢e biti
lokalnog znacaja.

Objekti se prikljucuju na elektro mrezu u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

Prilikom funkcionisanja projekta stvarace se komunalni otpad, za koji ¢e se obezbjediti uslovi za
odvojeno prikupljanje i odnoSenje od strane komunalnog preduzeca.

Uticaji _na kulturno-istorijsku bastinu

U zoni lokacije nema zasti¢enih objekata prirode ili kulturnih dobara, tako da realizacija projekta
nece imati uticaja na njih i njihovu okolinu. Na lokalitetu predvidenom za izgradnju, prema
raspolozivim podacima, nema arheoloskih nalazista.
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4. KLJUCNI PROBLEMI

4.1. Kljuéni problemi

ReSenjima planskog dokumenta obuhvaceno je podru¢je izgradeno objektima razlicitih
karakteristika u pogledu velicine, namjene, kvaliteta, nacina koriS¢enja... Postojeca izgradnja,
osim u dijelu UP Fleksibilna zona 1, po tipoloskim i organizacionim karakteristikama, nije u
skladu sa konceptom razvoja planskog podruc¢ja, pa plansko reSenje, pored prepoznavanja
nerijetko znacajne vrijednosti postojecin objekata, nije formirano na postojec¢oj prostornoj
0SNoVi.

Oblik i velicina vlasnickinh parcela, kao i istovremeno funkcionisanje postojec¢ih i planiranih
objekata usloznjava realizaciju planskih reSenja.

Neopremljenost unutrasnjosti planskog podruéja odgovaraju¢om infrastrukturom predstavlja
problem za funkcionisanje postoje¢ih i za izgradnju planiranin objekata. Opterecenost
infrastrukturnin koridora zemljiStem i objektima u privatnom vlasnistvu otezava realizaciju
planirane infrastrukture.

Podrucje morskog dobra i plaZe, kao posebno vazne prostore u okviru navedenog podru¢ja, koje
se nalazi u neposrednoj blizini, predstavlja zonu na koju ¢e uticati reSenja planskog dokumenta.

4.2. Kljuéni problemi vezani za stanista biljnog i Zivotinjskog svijeta

U podrug¢ju izvodenja radova unistavaju se stanista biljnih vrsta i kopnenih Zivotinjskih vrsta.
Ovo predstavlja problem za Zivotinjske vrste sa malom mobilnoS¢u i za biljne vrste. PovrSina
planiranirana za intervencije je relativno mala u odnosu na okolno podrucje u kome se u blizini
moZe ocekivati da postoji odgovarajuce staniste za vrste koje ¢e biti u mogucénosti da migriraju.

Na podrucju zahvata, ukupne povrSine 53,14ha, prirodna vegetacija gotovo da ne postoji.
Antropogeni uticaji, izgradnja objekata i saobrac¢ajnica, uticali su da i na neizgradenim djelovima
podruc¢ja vegetacija bude zastupljena sa manjim brojem biljnih vrsta, uglavnom kulturne
vegetacije i ruderalne flore. Ipak, neke vrste ili staniSta bice uklonjeni izgradnjom objekata, ali
ne u mjeri da to moZe uticati na veli¢inu populacije ili dovesti do opasnosti istrebljenja nekih
biljnih ili Zivotinjskih vrsta.

U okviru granica planskog dokumenta, niti u okruZenju, ne postoje podrucja pod posebnim
rezimima zastite za koja postoji mogué¢nost da budu izloZzena zna¢ajnom riziku zbog planiranja i
realizacije planiranih sadrZaja.
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5. OPSTI | POSEBNI CILJEVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

5.1. Opéti ciljevi

Clanom 2 Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu propisano je pet osnovnih
ciljeva strateSke procjene:

1. obezbjedivanje da pitanja zivotne sredine i zdravlja ljudi budu potpuno uzeta u obzir
prilikom izrade planova

2. uspostavljanje jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za strateSku procjenu
3. obezbjedivanje ucesc¢a javnosti

4. obezbjedivanje odrzivog razvoja

5. unapredivanje nivoa zastite zdravlja ljudi i zivotne sredine

Kao opésti ciljevi zastite zivotne sredine u vezi sa konkretnom namjenom planskog dokumenta,
proizasli iz relevantnih planova i programa na drzavnom i lokalnom nivou, definisani su:

- Unapredenje kvaliteta zivota

- Ocuvanje staniSta biljnog i zivotinjskog svijeta
- Ocuvanje biodiverziteta

- Ocuvanje kvaliteta priobalnog mora

- Unapredenje funkcionisanja saobracaja

- Zadtita voda

- ZaStita zemljista

- Zadtita vazduha

- Unapredenje sistema upravljanja zastitom Zivotne sredine.

5.2. Posebni ciljevi

Na osnovu navedenih opstih ciljeva strateSke procjene, proizilaze posebni ciljevi zastite zivotne
sredine u vezi sa konkretnom namjenom planskog dokumenta. Oni ¢e predstavljati osnov za
procjenu strateSkih uticaja planskog dokumenta na zivotnu sredinu. lzabrani indikatori su
uskladeni sa planiranim aktivnostima na planskom podrucju i njihovim mogué¢im uticajima na
kvalitet elemenata zivotne sredine.
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Ciljevi strateSke procjene

OPSTI CILJEVI POSEBNI CILJEVI

Unapredenje stanovanja

Unapredenje kvaliteta Zivota
1 Unapredenje privredivanja

Ocuvati stanista

2 | Stanita bilnog i Zivotinjskog svijeta — — -
Formirati povrSine sa zelenilom

Ocuvanje stanista biljnog i zivotinjskog svijeta

3 | Ocuvanje biodiverziteta

Unaprijediti stanje zelenih povrsSina

4 | Ocuvanje kvaliteta priobalnog mora | Eliminisati zagadivanja priobalnog mora
otpadnim vodama

Efikasno odvijanje saobrac¢aja na Sirem nivou

Unapredenje funkcionisanja
saobracaja

Funkcionalno i racionalno saobracajno resenje

Sprijeciti kontaminaciju zemljiSta u toku
izvodenja radova i upotrebe objekata
Smanjiti povrsSinu zemljista izlozenog uticaju
izgradnje

6 | zadtita zemljista

7| Zastita vazduha Smanjiti zagadenje vazduha

_ Zastita vodenih tokova
8 Zastita voda

Zastita podzemnih voda

L _ Investicije u zastitu zivotne sredine
Unapredenje sistema upravljanja J

9 | zastitom Zivotne sredine

Monitoring
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6. PROCJENA MOGUCIH ZNACAJINIH UTICAJA

Procjena uticaja Detaljnog urbanistickog plana ,,Topolica IV* na Zivotnu sredinu vrSena je na
sledeci nacin:
- pri procjeni uticaja na zivotnu sredinu ukljucéeni su slede¢i ¢inioci: stanovnistvo i zdravlje,

......

istorijska bastina, infrastrukturni, privredni i drugi objekti, druge stvorene vrijednosti;

- pri procjeni uticaja na zivotnu sredinu uzete su u obzir sledece karakteristike uticaja:
vjerovatnoca, intenzitet, slozenost, reverzibilnost, vremenska dimenzija (trajanje, ucestalost,
ponavljanje), prostorna dimenzija (lokacija, geografska oblast, broj izlozenih stanovnika),
kumulativna i sinergijska priroda uticaja.

6.1. Karakteristike moguéih uticaja

Stepen vjerovatnoce da ¢e se neki procijenjeni uticaj dogoditi predstavlja vazan kriterijum za
donosenje odluka u toku izrade i donoSenja planskog dokumenta. Uticaj se definiSe kao izvjestan
ako se vjerovatno¢a dogadanja ne dovodi u pitanje, dok je uticaj mogu¢ ako je vjerovatnoca
njegovog dogadanja polovi¢na. Da uticaj nije vjerovatan smatra se u situacijama kada se ne
oc¢ekuje da ¢e do uticaja doci.

Intezitet uticaja je ocjenjivan kao veliki ako se ocekuje znacajan uticaj na zivotnu sredinu,
odnosno srednji ako uticaju nijesu ni veliki ni mali. Mali uticaji su u slucajevima ako uticaji
postoje, ali da njihov intezitet nece biti znacajan.

Uticaji se definiSu kao slozeni ako se ne oc¢ekuje jednoznacnost uticaja, veé se istovremeno mogu
javljati i pozitivni i negativni uticaji.

Reverzibilnost moZe da karakteriSe dugotrajne uticaje i u odnosu na parametare uticaji mogu biti
reverzibilni ili irevirzibilni.

Vremenska dimenzija uticaja na Zivotnu sredinu se definiSe prema vremenu trajanja uticaja
odnosno posledica. Utom smislu mogu se definisati kratkotrajni i dugotrajni efekti.

Prostorna dimenzija se definiSe na sledec¢i nacin: lokalni uticaji - kada se razmatra podrucje
planskog dokumenta, uticaji u neposrednom okruzenju planskog dokumenta -kada se razmatra
podrucje susjednih parcela i uticaji na Sirem nivou - kada se razmatra podrucje Generalnog
urbanisti¢ckog plana Bara.

Kumulativni efekti nastaju kada pojedina¢na planska reSenja nemaju znac¢ajan uticaj, ali nekoliko
individualnih efekata zajedno mogu da imaju znacajan zbirni efekat.

Sinergijski efekti nastaju u interakciji pojedinacnih uticaja, koji proizvode ukupni efekat koji je
vec¢i od prostog zbira pojedina¢nih uticaja. Sinergijski efekti se najceS¢e manifestuju kod
ljudskih zajednica i prirodnih stanista.
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Analiza mogucih uticaja

kriterijumi
Parametri vierovatnoéa intezitet sloenost | reverzibilnost vremenska prostorna | kumulativna | sinergijska
] dimenzija dimenzija priroda ut. priroda ut.
1 stanovnistvo izvjestan srednji slozen revirzibilan dugotrajan na lokaciji da ne
2 biljn 'S\Z/:}/eotthSk' izvjestan mali slozen ireverzibilan dugotrajan na lokaciji da ne
3 biodiverzitet nije verovatan
4 prlr(r)](t))?(leno izvjestan mali slozen reverzibilan dugotrajan | u okruzenju da ne
5 zemljiste izvjestan srednji slozen irevirzibilan dugotrajan na lokaciji da ne
. . . . . na lokaciji
6 voda izvjestan srednji slozen revirzibilan dugotrajan u okruzenju da ne
- . . . . na lokaciji
. a n
7 vazduh izvjesan mali slozen revirzibilan dugotrajan u okruZenju d e
8 ma(tjzrgjrzlna izvjestan veliki slozen irevirzibilan trajan na lokaciji da da
kulturno-istorijska niie vierovatan
9 bastina 1€V
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Na osnovu analize uticaja prikazanih u prethodnom prilogu, zakljucuje se da ¢e implementacija
planskog dokumenta izvjesno, uglavnhom malo i srednje, te dugotrajno, uticati na lokaciji i
i vazduh, dok uticaj na biodiverzitet i kulturno-istorijsku bastinu nije vjerovatan. Uticaje ¢e
uglavnom odlikovati kumulativnost, ali ne i sinergija. Realizacija planskih reSenja ¢e najveci
uticaj imati na materijalna dobra, kako na postojec¢a na lokaciji, tako i na stvaranje novih dobara.
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7. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju sprecavanja, smanjenja ili otklanjanja, u najvecoj moguc¢oj mijeri, Stetnih uticaja na
zdravlje ljudi i zivotnu sredinu do kojih bi moglo doc¢i realizacijom lokalnog planskog
dokumenta, predlazu se sledece mjere:

- Dosledna i pazljiva primjena i dalja razrada lokanog planskog dokumenta, kroz izradu
projektne dokumentacije za izgradnju objekata visokogradnje i objekata infrastrukture,
kao i pejzazno oblikovanje, u skladu s odredbama lokanog planskog dokumenta.

- lzrada Elaborata o geotehni¢ckim uslovima lokacije, kojim se precizno utvrduju uslovi
mikrolokacije, kao osnov za izradu tehnicke dokumentacije u konstruktivnom dijelu u
skladu sa propisima.

- Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja,
prema clanu 69 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG*, br. 49/10), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu, bez
odgadanja, obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljeg postupka.

- Redovno pracenje postupka gradenja objekata visokogradnje i infrastrukturnih objekata,
da bi se osiguralo da se objekti i prate¢a infrastruktura grade u skladu sa vaze¢im
propisima, usvojenim planskim reSenjima i uradenom i odobrenom projektnom
dokumentacijom.

- Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG*
br.20/07) utvrdena je vrsta intervencija za koje je obavezna izrada Elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, postupak izrade i sadrZaj elaborata. U okviru izrade projekata
iz oblasti saobracaja potrebno je poStovati uslove iz planskog dokumenta. U okviru
uredenja lokacije treba uraditi projekte hidrotehnickih instalacija, fekalne i atmosferske
kanalizacije, radi obezbjedenja odvodnje sa saobrac¢ajnih i drugih uredenih povrSina.

- Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene
komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, oc¢uvanje sredine i sanitarno-
higijenske mjere za ocuvanje prostora.

IzvjeStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu predvidenih planskih reSenja moZze
konstatovati da su pripremljenom dokumentacijom planirane mjere koje imaju za cilj zaStitu
Zivotne sredine, tako da su pored ostalog predvidena sledeca reSenja:

- snabdijevanje vodom za pice i druge potrebe planirano je sa postojeceg vodovodnog
sistema;

- upotrebljene vode iz objekata prikupljace se i odvoditi u javnu kanalizacionu mrezu;

- Zaotpadne vode Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,,SI. List CG*br. 45/08), precizno je definisano koji kvalitet
otpadnih voda mora da ima da se moZe nakon odredenog tretmana ispustati u prirodni
recipijent ili javnu kanalizacionu mrezu.

Ostale mjere zaStite Zivotne sredine:
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- Svi objekti moraju biti snabdjeveni posudama za odvojeno prikupljanje ¢vrstog otpada u
okviru lokacije. Nosilac projekta je obavezan da sklopljenim ugovorom sa ovlasé¢enim
preduzecem reguliSe odnoSenje otpada na za to predvideno mjesto;

- Obaveza isporucioca opreme, odnosno izvodaca, prema nosiocu projekta kod izgradnje
objekata je dostavljanje kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, atesta za opremu,
kao i izvjestaja o ispitivanjima.
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8. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

8.1 Prikaz uticaja varijantnih resSenja

Proces strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu reSenja Detaljnog urbanistickog plana
»Topolica IV zapocet je u najranijim fazama pripreme i izrade planskog dokumenta, pri cemu
su razmatrana sva reSenja po fazama planskog dokumenta. Varijantna reSenja planskog
dokumenta su razmatrana sa aspekta efekata realizacije planskog dokumenta na podrucja uticaja,
kroz razmatranje moguénosti i inteziteta koris¢enja odredenog prostora za specificne namjene i
aktivnosti, odnosno razmatranje moguénosti koriS¢enja razlicitin prostora za realizaciju
konkretne aktivnosti koja se planira. Pored toga, analizirane su i varijante realizacije planskog
dokumenta u cjelini i po fazama, odnosno lokacijama.

Ukupni efekti planiranih resenja planskog dokumenta, pa i uticaji na zivotnu sredinu, analizirani
su poredenjem sa postoje¢im stanjem, imajuci u vidu ciljeve postavljene u toku izrade planskog
dokumenta i vrSenja strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pri definisanju ukupnih efekata uticaja na Zivotnu sredinu ukljucene su analize sledecih
pojedinacnih ¢inilaca: stanovnistvo, biljni i Zivotinjski svijet, biodiverzitet, priobalno more,
zemljiste, voda, vazduh, materijalna dobra i kulturna dobra.

Da bi se uticaji planiranih sadrZaja na Zivotnu sredinu odredili kao ukupno pozitivni ili negativni,
uzete su u obzir sve analizirane karakteristike uticaja prema njihovoj vjerovatno¢i, ocekivanom
intenzitetu, sloZenosti i reverzibilnosti, kao i vremenska dimenzija o¢ekivanih i mogucih uticaja
prema trajanju, ucestalosti i ponavljanju. Prostorna dimenzija uticaja na Zivotnu sredinu
sagledana je na nivou lokacije, ¢ija je razrada vrSena kroz izradu planskog dokumenta, na nivou
neposrednog okruzenja i nivou grada, kroz sagledavanje broja stanovnika izloZenih
potencijalnim uticajima. Kumulativna i sinergijska priroda uticaja sagledavana je imajuci u vidu
sadrzaje svih planiranih objekata, kao i postojecih objekata u neposrednom kontaktnom
podrucju, te objekata saobracajne infrastrukture.

Izbor povoljnije varijante vrSen je na osnovu procjene uticaja varijantnih reSenja na Zivotnu
sredinu, prema prethodno izdvojenim ciljevima strateSke procjene, pri ¢emu su sumirani rezultati
iskazani tabelarno:
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Procjena varijanti u odnosu na ciljeve strateSke procjene

ako se planne | ako se plan
POSEBNI CILJEVI B v
Unapredenje stanovanja
! Unapredenje privredivanja
5 Ocuvanje stanista biljnog i Zivotinjskog svijeta
Unaprijediti stanje zelenih povrSina
3 Eliminisati zagadivanja priobalnog mora otpadnim
vodama
Efikasno odvijanje saobrac¢aja na Sirem nivou
Funkcionalno i racionalno saobracajno resenje
Sprijeciti kontaminaciju zemljiSta
5 Smanijiti povrSinu zemljiSta izloZenog uticaju izgradnje
5 Smanjiti zagadenje vazduha 0 i
Zastita vodenih tokova -
7 — -
Zastita podzemnih voda i
Investicije u zastitu Zivotne sredine i
8 ——
Monitoring i
LEGENDA:
B pozitivan uticaj; +/— pozitivan i negativan uticaj;
-- negativan uticaj; ? nejasan uticaj; 0 nema direktnog uticaja;
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8.2. lzbor povoljnijeq varijantnog resenja

Izbor najpovoljnije varijante vrSi se na osnovu procjene uticaja varijantnih reSenja na zivotnu
sredinu, prema prethodno izdvojenim ciljevima strateSke procjene. Moguc¢i pozitivni i negativni
efekti razmatranih varijanti planskog dokumenta pokazuju sledece:

Varijanta ako se Plan ne sprovede je nepovoljnija sa aspekta zastite Zivotne sredine, posto je
za najveci broj pitanja uticaj negativan, zatim nema uticaja, dok je pozitivanih efekata najmanje.

Najvec¢i broj negativnih uticaja proizilazi iz ¢injenice da nesprovodenjem reSenja planskog
dokumenta ne bi doslo do valorizacije gradevinskog zemljista u okviru planskog podrucja, te ni
do unapredenja uslova stanovanja i privredivanja. Takode se ne bi stvorili uslovi za poboljSanje
infrastrukturne opremljenosti, te bi bilo nastavljeno ugrozavanje povrsinskih i podzemnih voda,
zemljista i priobalnog mora i nezadovoljavajuce odvijanje saobracaja.

Na osnovu postojeceg nacina koriSéenja i stepena opremljenosti, u slucaju da se planski
dokument ne realizuje, to ne bi uticalo na stanovnistvo planskog ni okolnog podrucja, na uslove
privredivanja i na kvalitet vazduha.

Pozitivni uticaji u slucaju da ne dode do realizacije planiranih reSenja bi bili u ocuvanju
zemljista, jer ne bi bilo zauzimanja novog zemljista objektima.

Varijanta ako se Plan sprovede je znatno povoljnija, kad je rije¢ o stanovnistvu i materijalnim
dobrima. lzgradnjom i rekonstrukcijom postojec¢ih objekata do¢i ¢e do pune valorizacije
vrijednosti gradevinskog zemljiSta i unapredenja uslova stanovanja i privredivanja.

Ekonomski aspekt strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinuje je povoljan, jer se mogu
ocekivati pozitivni efekti u oblasti koris¢enja materijalnih dobara, stvaranjem novih vrijednosti,
izgradnjom novih stambenih i turistickih objekata i otvaranjem radnih mjesta.

Realizacija planskih reSenja neznatno ¢e negativno uticati na Zivotnu sredinu, floru i faunu, s
obzirom na postojece karakteristike zone. Takode, izgradnja objekata i saobracajnih povrsina na
ovom (ili bilo kojem drugom) prostoru ima negativan uticaj na prirodne karakteristike tla,
odnosno dovodi do gubitka tih karakteristika.

Planski dokument po svojoj sustini, u izvjesnoj mijeri, predstavlja oblik investiranja u zastitu
Zivotne sredine, a od planskih reSenja izgradnja fekalne kanalizacije ¢e, izgradnjom sistema za
prec¢iS¢avanje otpadnih voda, doprinijeti zastiti Zivotne sredine. Monitoring Zivotne sredine bice
intezivniji u vrijeme realizacije planskih reSenja, kroz sprovodenje propisima predvidenog
nadzora izgradnje objekata.
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9. PRIKAZ MOGUCIH ZNACAJINIJIH PREKOGRANICNIH UTICAJA

Analizom identifikovanih mogucih uticaja Detaljnog urbanistickog plana ,, Topolica IV* na
zivotnu sredinu i utvrdivanjem njihove velicine i znacajnosti, kao i dometa, utvrdeno je da njihov

uticaj nece prelaziti drzavne granice. Stoga nema ni potrebe sprovesti konsultacije sa susjednim
drzavama.
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10. PROGRAM PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE (MONITORING)

Zastita zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitu prirodnih i stvorenih vrijednosti, u cilju
odrzavanja i poboljsanja kvaliteta zivotne sredine, dijela teritorije na kojoj se planira izvodenje
radova i Sireg okruzenja. Uslove za zaStitu zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi
planiranja i projektovanja izgradnje, u fazi izgradnje i u fazi koriséenja.

Posebnu ulogu u sprovodenju trajnog monitoringa u prostoru, kako u vrijeme izvodenja radova
tako i kasnije, u toku eksploatacije, pored nadleznih organa, treba da dobije sektor civilnog
drustva.

Svaka aktivnost u prostoru treba da, u okviru planiranih djelatnosti, ima svoje konkretne
programe za pracenje i korekciju kvaliteta zivotne sredine, jer je neophodno da ovi programi
pocnu da se realizuju ve¢ u toku izrade investiciono-tehnicke dokumentacije i izvodenja
planiranih radova. Treba naglasiti, da je za uspjeSno reSavanje zaStite Zivotne sredine, jedan od
vaznih zadataka uspjesno reSavanje zastite u radnoj sredini tokom realizacije planiranih radova.

Kompleksnost problematike zastite Zivotne sredine planiranjem izgradnje razlic¢itin sadrZaja u
prostoru, gdje su pored raznorodnih postoje¢ih objekata predvideni novi sadrZaji intezivnog
koris¢enja, namece i multidisciplinarni pristup, kako u analizi i reSavanju, tako i u projektovanju
i primjeni mjera zaStite Zivotne sredine.

Na operativnom planu, kroz vrSenje procjene uticaja na Zivotnu sredinu za objekte za koje je to
potrebno, neophodno je definisati termine za provjeru koji bi omoguc¢ili da se iskoriste
informacije vezane za Zivotnu sredinu i utvrdi uskladenost predvidenih reSenja sa ekoloSkim
zahtjevima.

Odgovornost upravljanja Zivotnom sredinom za svaki pojedinacni objekat ima nosioc projekta.
Uspostavljanje lokalnog monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine ukljucujuéi i precenje
efekata mjera za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor je obaveza uprave, ¢ije ostvarivanje
dodatno doprinosi ocuvanju kvaliteta Zivotne sredine uopste, kao i u slucaju izgradnje i
funkcionisanja svakog konkretnog projekta.

Kako je najve¢i uzro¢nik postoje¢ih problema u Zivotnoj sredini na cijelom Crnogorskom
primorju neplanirana i bespravna izgradnja, koja prekomjerno opterecuje postojecu
infrastrukturu, uniStava zelene povrSine, naruSava pejzaZz, doprinosi zagadenju mora, itd,
potrebno je uspostaviti efikasan sistem upravljanja prostorom, a prije svega sistem sprec¢avanja
bespravne izgradnje.
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11.  ZAKLJUCCI STRATESKE PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Zakljucci o izvrsenoj StrateSkoj procjeni uticaja planiranih reSenja, koji se prezentiraju u
IzvjesStaju o strateSkoj procjeni, prema Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
EU Direktivi 2001/42/EC, treba da, na nacin razumljiv javnosti, prezentiraju najvaznije
informacije i stavove do kojih se doslo, u cilju donoSenja odgovarajucih odluka.

11.1. Opsti dio

Predmet StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu bila su reSenja predlozena Detaljnim
urbanistickim planom ,,Topolica 1V*, kojim se planira izgradnja objekata stanovanje velikih
gustina i centralnih i javnih funkcija, nastavak izgradnje jasno definisane saobrac¢ajne matrice i
adekvatne komunalne infrastrukture, u pogledu integrisanja principa zastite zivotne sredine u
postupku pripreme i realizacije planskih reSenja.

Izgradnja planiranih objekta u skladu je sa relevantnim planskim dokumentom na nivou opstine,
Generalnim urbanistickim planom, kojim je definisano da se prostor Detaljnog urbanistickog
plana ,, Topolica 1V*, razvija kao dio centra Bara, sa ciljem kvalitetnije valorizacije ukupnog
gradevinskog zemljista u zahvatu.

11.2. Rezime stanja zivotne sredine

Detaljni urbanisticki plan ,, Topolica IV*, obuhvata podrucje koje prostorno predstavlja nastavak
izgradenog centra Bara, na kojem je, na povrsini od 53,14ha, predvidena izgradnja objekata na
neizgradenim podrucjima, urbana rekonstrukcija izgradenih povrSina, uredenje povrsina urbanog
I zastitnog zelenila, izgradnja i rekonstrukcija saobracéajnih povrsina i komunalnih instalacija.

Podru¢je planskog dokumenta je jednim dijelom izgradeno gradevinsko zemljiSte u nastavku
centra Bara, izmedu izgradenih prometnih saobracajnica (Bulevata dinastije Petrovi¢, Bulevara
JNA, Makedonske ulice) i pruge. Prema katastarskoj evidenciji, ve¢i dio obuhvata ¢ine parcele u
vlasnistvu privatnih lica.

U obuhvatu planskog dokumenta, nalaze se objekti viSeporodi¢nog stanovanja i individualni
stambeni objekti, gradska pijaca, objekat vatrogasnog, trgovinski objekti, medu kojima
dominiraju stovarista gradevinskog materijala.

Neizgradene povrsine na planskom podruc¢ju se jednim dijelom koriste u svrhu poljoprivredne
proizvodnje. Prirodno zelenilo je izmjenjeno antropogenim djelovanjem, izgradnjom i
funkcionisanjem pruge i obodnih saobrac¢ajnica, izgradnjom objekata i kulturnom vegetacijom.

Plansko podruc¢je je uglavnom obodno opremljeno tehnickom infrastrukturom, koja u
unutrasnjosti nedostaje ili je potrebno rekonstruisati i proSiriti na neizgradena podrugja.

Podaci o kvalitetu vazduha ukazuju da je vazduh u Baru, ocjenjivan sa aspekta globalnog
pokazatelja sumpor dioksida (SO2) ispod donje granice ocjenjivanja, odnosno veoma dobrog
kvaliteta. Na osnovu viSegodiSnjih ispitivanja uocen je trend povecanja sadrZaja cestica i
prizemnog ozona, $to ukazuje na neophodnost preduzimanja mjera za sprecavanje zagadenja na
pojedinim lokalitetima.
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Sire podrugje obuhvata ima obiljezja mediteranske klime koju karakteridu dugotrajna topla ljeta,
blage zime, jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje srednje mjesecne
temperature su iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15°C.

Pracenje klimatskih promjena ukazuje da je od deset godina sa najvisom temperaturom vazduha
u Baru, devet pripadalo periodu izmedu 2000 i 2010.godine. U Baru su u zadnjih 15 godina
zabiljezena najveca ljetnja odstupanja srednjih godiSnjih temperatura vazduha u odnosu na
temperaturnu normalu (1961.-1990.godina) i to do 1.9 °C, a 2010.godina je bila sa najve¢om
zabiljezenom koli¢inom padavina.

Vegetaciju planskog podrucja sacinjavaja uglavnom kulturna vegetacija dvorista i okuénica,
zatim vocénjaci i baSte, uz prisustvo ruderalne flore koja je zastupljena na stanistima koja su pod
konstantnim uticajem ¢ovjeka (duz puteva, uli¢nih utrina, oko stambenih i privrednih objekata,
ograda, staza i sl.).

U okviru planskog podrucja nema zasti¢enih objekata prirode, ni kulturnih dobara.

11.3. Rezime reSenja planskog dokumenta

Detaljnim urbanistickim planom ,,Topolica 1V* se predvida izgradnja objekata stanovanja
velikih gustina, centralnih i javnih funkcija, urbana rekonstrukcija izgradenih povrsina, uredenje
povrsina urbanog i zastitnog zelenila, infrastrukturno opremanje i uredenje vodotoka. PovrSina
podrucja obuhvacenog planskim dokumentom u cjelini je 53,14ha.

Opredjeljenje za reSenja koja su prezentirana ovim lzvjeStajem, proizaslo je iz potrebe da se
plansko podrucje razvija kao dio centra Bara, izgradnjom poslovnih, poslovno-stambenih i
stambenih objekata, visokih oblikovnih vrijednosti, uz uvazavanje jasnih pozitivnih razvojnih
trendova izrazenih na gradskom podrugju.

Planskim reSenjem su obezbijedeni uslovi za efikasno odvijanje saobrac¢aja, povezivanje Sirih
podrucja, kao i za cjelovito opremanje i uredenje terena.

Arhitektonskim projektovanjem planiranih sadrzaja predvideno je da se unaprijede estetske
karakteristike ove lokacije izgradnjom objekata visokih oblikovnih vrijednosti, uz poStovanje
ekoloskih normi.

Uredenje terena, u zavisnosti od namjene objekata i ambijentalnih karakteristika, shodno
klimatskim uslovima, potrebno je prilagoditi o¢ekivanom nacinu koris¢enja.

Pravilnim izborom urbane opreme, likovnim intervencijama, elementima vizuelnih komunikacija
(oglasne table, putokazi...) i cjelokupnim dizajnom predvideno je unapredenje ambijentalnih
vrijednosti prostora.

Sobracajne povrsine su planirane tako da budu u funkciji planiranih povrsina i objekata u okviru
planskog podrucja. Planirana nivelacija postavljena je u skladu sa terenom i nivelacijom
izvedenih saobracajnica obodnim dijelom planskog podrucja.

Parkiranje u granicama plana predvideno je u funkciji namjena planiranih povrsina, kroz smjestaj
i garaZziranje vozila unutar svake parcele, dijelom u podzemnim ili nadzemnm garazama, u
okviru stambenih, stambeno-poslovnih objekata ili u okviru posebnih objekata, prema
normativima koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za grad Bar.

PjeSacki saobracaj je planiran tako da se odvija trotoarima uz saobrac¢ajnice i pjeSackim stazama.
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Vodosnabdijevanje i zastita planiranih objekata od pozara na planskom podrucju je rijeSena
javnom vodovodnom mrezom.

Otpadne vode odvode se u javnu kanalizaciju, a povrSinske vode sa kolovoza i ostalih povrSina
odvode se planiranom atmosferskom kanalizacijom.

Elektoenergetika je planirana da zadovoljava potrebe buducih korisnika. Predvidena je izgradnja
veceg broja trafostanica, elektromreze su planirane kao kablovske — podzemne, dok ce se
spoljasnje osvjetljenje izvesti prema glavnim projektima uredenja saobracajnica i terena.

TK infrastruktura je planirana kao kablovska kanalizacija kapaciteta u skladu sa brojem buducih
korisnika.

11.4. Zakljuéci strateSke procjene uticaja

Podru¢je Detaljnog urbanistickog plana ,, Topolica 1V* obuhvata prostor izmedu Bulevara
dinastije Petrovi¢, Bulevara JNA, Makedonske ulice i pruge, prostorno se nadovezuje na uze
gradsko jezgro Bara i predstavlja jedini prostor za prosSirenje.

Realizacija reSenja Detaljnog urbanistickog plana ,,Topolica IV* uticace na zivotnu sredinu
srednjim intezitetom i dugotrajno. Uticaji ¢e preovladujuce biti pozitivni i1 slozeni, izrazeni u
okviru planskog podru¢ja, manje izrazeni u neposrednom kontaktu, i neznatno u Sirem
okruzenju.

Na planskom podrucju doci ¢e do promjene u broju i strukturi stanovnika i korisnika, kroz
povecanje broja stanovnika i zaposlenih, uz znacajno povecanje naseljenosti i koncentracije
stanovnika-korisnika.

Vizuelni uticaji bi¢e povoljni, jer ¢e, osim u vrijeme izvodenja radova, prostor biti estetski
unapreden izgradnjom objekta savremenog arhitektonskog koncepta i odgovaraju¢im pejzaznim
oblikovanjem.

Unutar planskog podrucja docéi ¢e do povecane emisije zagadujucih materija zbog povecanja
broja korisnika i broja motornih vozila.

Izgradnja planiranih sadrZaja imace negativan uticaj na stanista biljnog i Zivotinjskog svijeta u
zoni izvodenja radova, na samim lokacijama, zbog gubitka staniSta. Znac¢aj ovih uticaja bitno
umanjuje ¢injenica da se prostor planskog dokumenta nalazi u ve¢ izgradenoj zoni, u okviru
Generalnog urbanistickog plana, gdje su prirodna stanista bitno modifikovana.

Izgradnja planiranih sadrZaja neznatno ¢e uticati na prirodni pejzaz jer je prostor obuhvata
planskog dokumenta, kao i okolni prostor, antropogenim djelovanjem izgubio karakteristike
autenticnog prirodnog pejzaZa. Stvaranjem planskih preduslova da se na lokaciji izgrade objekti
savremenog arhitektonskog koncepta, za ocekivati je da se unaprijedi postojec¢i antropogeni
pejzaz. Takode, planskim uredenjem povrSina i formiranjem uredenog zelenila, sa
odgovarajuc¢im sadrZajima, povecace se koris¢enje zelenih povrSina i posti¢i pozitivni vizuelni
efekti.

Realizacija planskog dokumenta, u dijelu koji je predviden za izgradnju objekata i saobracajnih
povrSina, doveS¢e do gubitka prirodnih karakteristika zemljista.

U toku izgradnje i eksploatcije, moguci su uticaji na zemljiSte, usled neadekvatnog odlaganja
¢vrstog otpada i neodgovarajuceg upravljanja gradenjem, ali su nosioci radova duzni da ih
sprijece dobrom organizacijom posla.
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U cilju zastite povrsinskih i podzemnih voda razmatranim planskim dokumentom, predvidene su
mjere kojima ¢e se atmosferske i upotrebljene vode prikupiti i uvesti u gradsku kanalizacionu
mrezu.

Realizacija planiranih sadrzaja nece uticati na biodiverzitet jer je planiranim intervencijama
obuhvacena povrsina unutar izgradenih zona, koja je istovremeno udaljena od svih registrovanih
stanista u kojima postoji opasnost od nestajanja bioloSke raznolikosti.

Implementacijom planskog dokumenta doci ¢e do visokokvalitetne valorizacije gradevinskog
zemljista organizovanjem planiranih sadrzaja uz propisane mjera zastite.

Imajuéi u vidu iznijeta zapazanja, planska reSenja se u cjelini ocjenjuju pretezno kao pozitivna u
pogledu odrzivosti i uticaja na zivotnu sredinu i drustveno ekonomski razvoj grada.
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